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1 Ausgangslage und Zielsetzung

Ausgangslage

Zielsetzung

Die betreffenden Bauparzellen Nr. 3128 bis 3134 und 3138 in Dornach
sind zentral, 6stlich der Ortskerns und des Spitals Dornach gelegen.
Sie sind in Folge des Gestaltungsplanes "Herzentalpark West" mit
Sonderbauvorschriften vom 10. August 2005 entstanden, der seit 23.
Mai 2008 rechtskraftig ist. Die Parzellen sollen bis in den Herbst 2009
zum Verkauf ausgeschrieben werden.

Ausser der Kanalisation, sind samtliche Medien (Wasser, Strom,
Swisscom, TV und Gas) bereits vorhanden. Samtliche Kabel (Stark- und
Schwachstrom) sind installiert. Die Parzelle Nr. 3134 ist bereits voll-
standig erschlossen. Bei GB Dornach Nr. 3133 muss der Kanalisations-
anschluss erneuert werden.

Auf dem Areal stehen zurzeit 3 Bauten: Ein erhaltenswertes Wohn-
haus (Nr. 17), ein weiteres Wohngebaude (Nr. 19) und ein baufalliger,
leer stehender Holzbau. Die Bausubstanz und die technische Infra-
struktur des Hauses Nr. 19 sind stark erneuerungsbedurftig und ent-
sprechen nicht den gegenwartigen technischen bzw. gesetzlichen An-
forderungen. Zudem werden das Raumangebot und die Raumstruktur
den aktuellen Wohnstandards nicht gerecht. Eine Erneuerung oder
Umbau wére mit erheblichen und marktwirtschaftlich nicht gerecht-
fertigten Aufwendungen verbunden.

Das Hochbauamt kiindigt die bestehenden Mietvertrage (Gebéude 17,
19 und 21) per Mitte 2009.

Durch das Areal fuhrt ein 6ffentlich genutzter Fussweg. Dieser ist ge-
mdss der Einsprachenverhandlung (zum Gestaltungsplan) vom
19.01.2006 angemessen zu ersetzen.

Das Geldnde ist von der 6stlichen Grenze Richtung Westen stark fal-
lend, unterhalb des vorgenannten Fussweges sehr stark abfallen und
stark bewachsen (Strducher, Stauden, niedere Bdume, etc.).

Die Erschliessung der Bauparzellen ist durch die Entsorgungsleitungen
und durch den Anschluss an das 6ffentliche Abwassernetz der Ge-
meinde zu vervollstandigen. Dabei sind individuelle Anschlussmég-
lichkeiten fur jede der genannten Parzellen und die im Gestaltungs-
plan vorgesehene Durchgangsrechte sicherzustellen.

Weitere Zielsetzungen sind:
- Einhaltung des vereinbarten Kostenvoranschlags (Kostendach).

- Einhaltung des Fertigstellungstermins (Anlage im Betrieb / Rohpla-
nie erstellt).




Grundlagen
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Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften "Herzentalpark West"
vom 10. August 2005 bzw. 23. Mai 2008

Projektplan "Galgenbdden", von Ende November 2004, Ing. Biiro
Christian Jager.

Genereller Entwésserungsplan (GEP) der Gemeinde Dornach, geneh-
migt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn am 6. November 2006,
HOLINGER AG

Besprechung im Buro Holinger AG, Dornach, 10. Dezember 2008
(G. Keune, Z. Kobryn, D. Brunner, CHr. Jager).

Besprechung und Augenscheinnahme Z. Kobryn / D. Brunner vor Ort
10. Mérz 2009

2 Standort, Gestaltungsplan

2.1 Standort

In zentraler Lage, 6stlich des Ortkerns von Dornach und des
Spitals Dornach.
\ /i- ’lrf".,_a v“—‘
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2.2 Gestaltungsplan

Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften Herzentalpark
West vom 10. August 2005, genehmigt 23. Mai 2008.
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4 Projektanforderungen und Leistungsbeschrieb

Anforderungen

Beschrieb

Die zu erstellende Grundstlickerschliessung hat folgende Anforderun-
gen zu erfillen:

- Die Leitungsfihrung hat die maximale Bebaubarkeit der Baupar-
zellen innerhalb der im Gestaltungsplan definierten Baufelder und
der Sonderbauvorschriften (zum Gestaltungsplan) zu gewéhrlei-
sten.

- Die Leitungsfiihrung hat talseitig der Baufelder zu erfolgen und
eine pumpenfreie Erschliessung der untersten oberirdischen Ge-
schosse potenzieller Bauten zu erméglichen.

- Individuelle Anschlussméglichkeit innerhalb der jeweiligen Par-
zelle ist sicherzustellen (1 Anschluss- und Kontrollschacht pro
Grundstiick, jeweils ausserhalb des Baufeldes).

- Alle Vereinbarungen der Einsprachenverhandlung vom 19.01.2006
sind einzuhalten.

Abwasserleitungen

Die Grundstiickentwésserung erfolgt im Trennsystem (Meteor- und
Schmutzwasser).

Samtliche neun Parzellen verfigen Uber je einen Kontrollschacht,
welcher ausserhalb der Baufelder liegen soll.

Die geplante Kanalisation verlduft in Richtung Nord-Sid, entlang der
Westgrenze (zu Parzelle Spital Dornach). Teilweise ist auch GB Dor-
nach Nr. 123 (Spital Dornach) von den Realisierungsarbeiten betroffen
(stdlicher Abschnitt der Leitungsflhrung).

Fur die Schmutz- und Sauberwasserleitungen werden Polypropylen-
rohre (NW 250mm) mit einer Nenn-Ring-Festigkeit SN 8 verwendet.
Die neue Leitung wird nur teilweise einbetoniert (C20/25, CEM | 42.5,
kg/m® 225).

Die Leitungen liegen in einer Tiefe von 1.30 m und 2.50 m. Das durch-
schnittliche Gefélle betrégt ca. 14%.. Die neue Leitung wird von unten
(KS K) nach oben (KS A) verlegt. Die neuen Leitungen haben je eine
Lange von ca. 200 Metern.

Die neu zu erstellenden Kontrollschichte werden mit einem Durch-
messer 1000 mm erstellt.

Da wahrend der Bauphase kein Abwasser anfallt wird keine provisori-
sche Wasserhaltung notwendig.

Bestehende Werkleitungen

Nach Abkldrung mit den zusténdigen Stellen tangieren an vereinzel-
ten Orten bestehende Werkleitungen das beabsichtigte Bauvorhaben.
Die genaue Lage der bestehenden Werkleitungen ist vor Baubeginn
vom Unternehmer abzuklaren.
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Gefahrdungsbilder im Bauzustand

Es ist mit keinen besonderen Gefahrdungsbildern zu rechnen.

Qualitatssicherung

Die beauftragte Planungsunternehmung (HOLINGER AG) Uberpruft
regelmassig die Bauarbeiten sowie Rohrleitungs- und Rohrbettungs-
material der neuen Schmutz- und Sauberwasserleitungen.

Die gesamte Linge der Kanalisation wird auf Dichtheit gepruift. Die
Bauherrschaft wird Uber die Durchfihrung der Dichtheitsprifung
rechtzeitig informiert. Massgebend fiur die Prifung ist die SIA-Norm
190 (Ausgabe 2000). Uber die Dichtheitsprafung wird jeweils ein
Priifprotokoll gefihrt und den Beteiligten zugestellt.

Vor Inbetriebnahme der Abwasseranlage wird die Rohrleitung mittels
Kanalfernsehaufnahmen (Aufzeichnung auf Video bzw. DVD) abge-
nommen. Die Ausfihrungsplane werden 1-fach dem Bauherrn zuge-
stellt.

Hydrologie

Gemass GEP Dornach ist in diesem Gebiet der Gemeinde mit keinen
hydrologischen Problemen zu rechnen.

Umweltschutz / Gewasserschutz

Es durfen keine umweltgefdhrdenden Stoffe eingesetzt werden. Das
Verbrennen von Baumaterialien ist untersagt. Die anfallenden Bau-
materialien mussen vorschriftgemass getrennt und entsorgt werden.

Zum Schutz des Grundwassers mussen die Anforderungen des Gewas-
serschutzes bedingungslos befolgt werden (Gewasserschutzgesetze).

Grundwasserschutzzonen

Es befinden sich keine Grundwasserschutzzonen im Bereich der Bau-
arbeiten.

Ruckbauarbeiten

Die Gebdude Nr. 19 und 21 (Option 1) sowie die bestehenden Wege
mit den vorhandenen Werkleitungen (Option 3) werden rickgebaut
und entsorgt. Das Terrain wird entsprechend angepasst.

Das anfallende Abbruchmaterial der bestehenden Gebdude bzw. der
bestehenden Wege werden durch die ausfihrende Unternehmung
fachgerecht entfernt und vorschriftsgemass entsorgt.

Schadstoffe

Die Gebdude wurden vom Speziallisten der Holinger AG auf allfallige
Schadstoffe untersucht. Gemass Ergebnissen der Untersuchung mus-
sen die schadstoffhaltigen Bauteile gesondert rlickgebaut und ent-
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sorgt werden. Mit den Arbeiten ist ein geeignetes Unternehmen zu
beauftragen. Die Kosten sind im Kostenvoranschlag bereits bertck-
sichtigt.

Details gemass Bericht der Holinger AG, "Dornach, Abbruchobjekte
Herzentalstrasse 19 und 21, Bestandesaufnahme Asbest und PCB" vom
11. Mai 2009, rev. 15. Mai 2009

Baustellenbetrieb, Bauabfall, Bauemmissionen

Es gilt: Allgemeine Vertragsbedingungen fur Werkleistungen des Kan-
tonalen Hochbauamtes Solothurn 2009/1, Pkt. 10.2.

Baumaterialien - Recycling

Als Folge der neuen Entsorgungsphilosophie werden die Baustellen-
abfalle nach Sorten getrennt und der Wiederverwertung zugefihrt.
Diese Materialien werden aufbereitet und kénnen in Folge wieder als
normierte, qualitativ hochwertige Sekundérbaustoffe eingesetzt wer-
den. Grundsatzlich kénnen Sekundéarbaustoffe in allen gesetzlich er-
laubten Bereichen eingesetzt werden.

Geeignetes Aushubmaterial wird seitlich gelagert (Lager Bauherr) o-
der in Lager des Unternehmers gefihrt und anschliessend wieder ein-
gefullt.

Gelédndeanpassung

In diesem Projekt wird damit gerechnet, dass ein grossteil des Aus-
hubmaterials zur Gelédndeanpassung verwendet werden kann. Die
Geldndeanpassung ist unmittelbar bei der Parz. Nr. 3134 notwendig.
Ohne Geldndeanpassung kann die neue Kanalisation nicht an die be-
stehende Kanalisation in der Herzentalstrasse angeschlossen werden.

Markierung und Neuvermarkung der Grenzpunkte

Am Ende der Bauarbeiten mussen die Grenzpunkte neu markiert und
vermarkt werden. Dies wird vom 6rtlichen Geometer durchgefihrt.

Unterhalt

Der Unterhalt der Leitungen ist anschliessend Sache des Eigentimers.

Realisierung

Die Bauausfihrung ist im August - Oktober 2009 geplant.
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5 Leistungsbeschrieb, Kosten nach Baukostenplan BKP 2001

Grundlagen

Die Kostenermittlung erfolgte durch beauftragte Ingenieurunter-
nehmung Holinger AG in Dornach auf Grund von Erfahrungswerten
mit vergleichbaren Objekten.

Der Kostenvoranschlag versteht sich als Kostendach.

Preisbasis: Stand April 2009

5.1 Leistungsbeschrieb

BKP

111

112

114

119

411

524

589

TP1

TP3

TP1

TP2

K-TP3

K-TP3

Beschrieb

K = Kanalisation, Grundstlickentwasserung

TP1 = Option 1, Abbrliche der Geb&ude 19/ 21

TP2 = Option 2, Fusswegverbindung

TP3 = Option 3, Riickbau Sitzplatz (Platten, Bédnke, Beleuchtung)

Vorbereitungsarbeiten

Rodungen

Abholzen Rodungen der Strducher, Stauden und niederen Baume im
Bereich der zukiinftigen Leitungsfihrung im Bereich der Parzellen
Nr. 3128 bis 3130. Inkl. Ausbau der Wurzelstdcke. Ink!. Entsorgung.
Abbrlche

Ruckbau bestehender Leitungsfiihrung und Installationen im Bereich
der geplanten Grundstiickentwéasserung.

Rickbau Bauten Nr. 19 und 21, inkl. Entsorgung / Recyclling und Ter-
rainanpassungen.

Nicht eingerechnet: Sonderbehandlung allfalliger Altlasten.

Rickbau bestehender Sitzplatz (Plattenbelag, Bénke und Beleuchtung)
Erdarbeiten

Grabarbeiten, Abtrag Humus, Aushub far die zu erstellende Leitun-
gen, Deponie Humus / Aushubmaterial getrennt auf der Baustelle,
Auffullungen und Humusieren.

Rickbau und fachgerechte Entsorgung der schadstoffhaltigen Bau-
teile gem. Bericht Geb&udecheck Holinger AG vom 15.05.2009.

Umgebung

Baustelleneinrichtungen, Transporte, Maschinen und Geréate der Un-
ternehmer.

Instandsetzen der Terrainprofile und -oberflachen. Erstellen der Roh-
planie.

Erstellen des Fussweges auf der Parzelle Nr. 3128, Ausfiihrung in ei-
nem naturnahen Belag (z.B. Mergelbelaq).

Erstellen der Kanalisations- / Entwdsserungsleitungen, der Kontroll-
schdchte und der vorgesehenen Anschlusse (Haus Nr. 17), Anschluss
der Grundstiickentwasserung an 6ffentliches Leistungsnetz der Ge-
meinde Dornach (Herzentalstrasse), gem. Plan, Prifungen, Inbetrieb-
nahme, Aufnahme der Leitungen. Inkl. Regiearbeiten.

Baunebenkosten

Plankopien, Vervielfaltigungen, Fotokopien, Dokumentationen, Gbr.
Spesen

Ubriges

Reserve, Unvorhergesehenes, Erstellen Altlastendokumentation. An-
nahme.




596

598

598

570

5.2

BKP

1
112
114
119

411
463
465

524
589
596
598
570

K-TP3

TP1

K-TP3

K-TP3

K-TP3
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Geometer. Aufnahme der Werkleistungen, Abstecken der Grenzpunk-
te und Vermarchung.

Gesamtplaner. Projektierung, Bewilligungsverfahren, Ausfiihrungs-
planung, Realisierung und Inbetriebnahme der Grundstlckentwasse-
rung, einschliesslich der Koordination mit allen zustandigen bzw. be-
teiligten Stellen, Erstellen der Schlussdokumentation.

Inkl. Fachbauleitung Schadstoffbehandlung gem. Bericht Gebéau-
decheck Holinger AG vom 15.05.2009

Gesamtplaner. Projektierung, Bewilligungsverfahren, Ausfihrungs-
planung, Realisierung und Inbetriebnahme der Grundsttickentwasse-
rung, einschliesslich der Koordination mit allen zustdndigen bzw. be-
teiligten Stellen, Erstellen der Schlussdokumentation.
Mehrwertsteuer zum gegenwadrtigen Satz von 7.60 %. In der Kredit-
bewirtschaftung Hochbauamt wird dieser Betrag anteilsméssig einzel-
nen Positionen zugewiesen.

Reserve
Reserve zur Bewirtschaftung durch das Hochbauamt. Annahme.

Kostenzusammenstellung

Bezeichnung Kanalisation Abbriiche Fusswege Sitzplatz
K TP1 TP2 TP3

Vorbereitungsarbeiten 41'000 87'000 0.00 4'500

Rodungen 7'900

Abbrliche 5'100 68'000 4'500

Erdarbeiten 28'000

Altlastenbehandiung 19'000

Umgebung 182'700 0.00 3'800 0.00

Baustelleneinrichtung 13'900

Oberbau (Belagsarbeiten) 1'400 3'800

Werkleitungen und Kanalisation 167'400

Baunebenkosten 71'300 24'500 3'700 500

Vervielféltigungen, Plankopien 1'600 200 200

Ubriges 11'300 6'050 870 150

Spezialisten (Geometer) 5'100

Gesamtplaner 32'500 10250 2'100

Mehrwertsteuer (MwSt. = 7.60 %) 20'800 8'000 530 350

Unvorhergesehenes 30'000 12'500 2'500 1'000

Gesamttotal / TP 325'000 124'000 10'000 6'000

Gesamttotal

465'000
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6 Beilagen

6.1 Herzentalpark West, Situationsplan
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