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immobilien

Mietvertrag fiir Geschéafisrdume

Vermiester Kantonale Pensionskasse Solothurn PKS
Werkhofstrasse 2S¢
4509 Solothum

verireten durch graf riedi ag, Werkhofstrasse 23, 4502 Solothurn

Tel. Nr. 032 624 50 15

Mieter Kantonspolizei Solothurn, Werknofstrasse, 4509 Solothurn
Pers. Nr. 8452

Vertreten durch Kantonales Hochbauamt, Rétinof, 4509 Solothurmn
Liegenschaft Schanzmiihle, Werkhofstrasse 23, 4500 Solothurn
Lieg.Nr. 4556
Mietsache Birordaume Objekt-Nr. 9053 /300201

Stockwerk 2. Obergeschoss Lage Geb. 07
Bruttonutzfidche 110 m2

Flachenangaben stellen keine Grundlage fur die Mietzinskalkulation und darauf basierende Beanstandungen dar.
Verwendungszweck Biiro
Mietbeginn 01. August 2009

Mietdauer (zutreffendes ankreuzen)

Variante A:
O befristet / Endigt durch Zeitablauf ohne KUndigung am: ..o

Variante B:
M unbefristet mit Mindestdauer / Mindestvertragsdauer bis: 31. Juli 2014

Variante C:
O unbefristet onne Mindestdauer

Kiindigungsfrist
Jeder Partei steht das Recht zu, den Mietvertrag unter Einhaltung einer KUndigungsfrist von 12 Monaten, jeweils

auf Ende eines Monates zu kindigen, ausgenommen Ende Dezember, frihestens auf Ablauf der Mindestvertrags-
dauer.
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immobilien

Mietzins (netto)

Mietzins (netto) monatlich CHF 1'375.00
Heiz- und Nebenkosten monatlich CHF 255.00
Mietzins {brutto) jahrlich CHF _1'630.00

1. Neben- und Gemeinschafiskosten

Samtliche Neben- und Gemeinschaftskosten sind im Mietzins nicht inbegriffen und vom Mieter zusétzlich zu
bezahlen. Akonto dieser Kosten bezahlt der Mieter monatlich einen Betrag von CHF 255.00 zusétzlich zum
Hauptmietvertrag. Die Zahlungen sind jeweils im voraus, spétestens auf den 1. des Monats zu Uberweisen.

Unter die Nebenkosten fallen:

Die Betriebskosten flr Heizung, Wasserverbrauch (warm und kalt) und allenfalls LUftung der gemieteten
Raumlichkeiten.

Unter die Gemeinschaftskosten fallen:

Die Kosten fir Betrieb, Reinigung, Wartung, Unterhalt, Hauswartung und Verwaltung jener Réume, Flachen,
Einrichtungen und Anlagen, die der Liegenschaft als ganzes zugute kommen.

Es kdnnen dies zum Beispiel sein:

Offentliche Passagen, Fussgangerpromenaden, Lifte, éffentiche Toiletten, Grinanlagen inkl. Bepflanzung, weitere
der Verschénerung des Geschéftshauses dienende Einrichtungen (z.B. Ruhebénke, Flaggen, usw.) allgemeine
Leuchtreklamen und Anschriften, Beleuchtung der allgemeinen Zonen inkl. Zufahrten, Signalanlagen, Hinweistafeln,
Wegweiser, Zufahrtsstrassen und Wege inkl. Schnee- und Eisraumung, Verladehalle / Anlieferungsrampen,
Bodenmarkierungen, Korridore, Heizung der allgemeinen Zonen, allgemeiner Wasserverbrauch, allgemeiner
Elektrizitatsverbrauch, Abfall- und Millkompressionsanlage, Abfunr, Abwasser, Kanalisations- und Dolenreinigung,
Bewachungsdienst, Feuermeldung und Feuerbekdmpfung, Abschreibung der im allgemeinen Gebrauch stehenden
Maschinen, Auskunfts- und Orientierungsdienst (grafisch, optisch, personell), Verwaltungskosten, usw.

Gemeinschaftiche Werbekosten, Beitrdge an eine allfalige Interessengemeinschaft usw. fallen nicht unter die
Gemeinschaftskosten.

Jeweils per Ende Juni eines jeden Jahres erstellt die Vermieterin eine Abrechnung Uber die effektiven Neben- und
Gemeinschaftskosten, deren Saldo nach vorgelegter Abrechnung innert 30 Tagen auszugleichen ist. Die
Vermisterin behalt sich vor, auf Grund der Abrechnung die Akontozahlungen neu festzulegen.

Die Mieterin ist berechtigt, die Gesamtabrechnung mit den Rechnungsbelegen wéhrend 30 Tagen seit
Rechnungsstellung bei der Vermieterin einzusehen. Erhebt sie wéhrend dieser Auflagefrist nicht schriftlich
Einsprache, so gilt die Gesamtabrechnung als anerkannt.

1.1 Verzugszins

Bei verspatetem Zahlungseingang ist ein Verzugszins gemass Art. 104 OR geschuldet. Der Mieter anerkennt die
Mahngebiihren und die Einbringungskosten der Vermieterin samt Verzugszins.
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1.2 Betriebskosten

Kosten fir Elektrizitat und Telefon sowie alle weiteren Kosten, die sich ausschliesslich aus dem Geschéftsbetried
des Mieters ergeben, sind von diesem separat zu entrichten.

1.3 Mietzinsanpassung

Der jeweilige Grundmietzins wird jahrlich zu 100% dem Landesindex der Konsumentenpreise (Stand Novemiber
des Vorjahres) angepasst. Die erstmalige Anpassung erfolgt auf den 01.01.2010. Als Basisindex gilt der Stand des
Indexes vom November 2008 (Basis Mai 1993 = 100). Der jeweils gliitige Grundmietzins darf nicht unterschritten
werden. FUr die Indexanpassung gilt folgende Formel.

(neuer Index — Index bei Vertragsabschluss *100)
Index bei Vertragsabschluss

Mietzinserhdhungen flr Mehrleistungen des Vermieters konnen auch wéhrend der festen Vertragsdauer geltend
gemacht werden. Mietzinsanpassungen sind der anderen Vertragspartei unter Einhaltung einer einmonatigen Vor-
anzeigefrist auf ein Monatsende mit einem amtlich bewiligten Formular zu eréffnen.

2 Ausbau und Gebrauch der Mietsache

2.1 Mieterseitiger Ausbauy, Anderungen und Unterhalt

Die Raume im Gebaude 7 / 2. OG werden wie bereits besichtig und im aktuellen Zustand Ubermommen. Samtliche
weitere Um-/Ausbauten gehen zu Lasten des Mieters.

Fir zukinftige Ausbauwlnsche des Mieters ist bei der Verwaltung rechizeitig vorgangig das ausdrtickliche
Einverstandnis der Vermieterin einzuholen. Der Entscheid der Vermieterin ist endgultig.

2.2 Bewilligungen

Alle gegebenenfalls fir die Benlitzung der Mietsache und einen allfaligen Betrieb erforderlichen Bewilligungen sind
vom Mister direkt in Absprache mit der Vermieterin auf eigene Kosten einzuholen.

2.3 Gebrauch und Unterhalt der Mietsache

Im ganzen Gebaude herrscht grundsétzlich Rauchverbot. Ausnahme: In den durch den Mieter in Absprache mit
der Vermieterin ausgeschiedenen Zonen.

Der Mieter verpflichtet sich, die gemieteten Réumlichkeiten geméss Art. 267 f OR sorgfaltig zu gebrauchen und
insbesondere in gutem und sauberem Zustand zu halten. Bei unsorgféltiger und vertragwidriger BenUtzung hat der
Mieter im Schadenfall die Kosten fur die Instandstellung und eine entsprechende Entschadigung fur den allfélligen
Minderwert zu entrichten.

Der Mieter verpflichtet sich, die Bestimmungen der von der Vermieterin allenfalls erlassenen Hausordnung
einzuhalten.

Eingange und Fluchtwege sind wahrend den Laden-/Blrogffinungszeiten in jedem Fall offen zu halten.

Zu Lasten des Mieters gehen alle kleineren Reparaturen am Eigentum der Vermieterin innernalb der gemieteten
Raumlichkeiten, die nicht mehr als 2% des jeweils glltigen Jahresmietzinses betragen.
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Die Vermieterin haftet nicht fir Schaden, die infolge Ausfall oder Schwankungen der Energieversorgung (Heizung,
Klima, Luftung, Elekirisch bzw. Kalt- und Warmwasserversorgung) in den R8umen oder an den Anlagen des
Mieters entstehen kénnten.

Starkstromeinrichtungen/-installationen dtrfen nur von einem durch die Vermieterin bestimmten Unternehmer
ausgeflinrt werden (zu Konkurrenzbedingungen).

Samtliche Stark- und Schwachstromtrasses der SchanzmUhle dirfen nur mit schriftichem Einversténdnis der
Vermieterin mitbenlitzt werden.
2.4 Schliissellibergabe

Samtliche Turen sind mit mechanischen Zylindem ausgerUstet und mussen im Schiiessplan der Vermieterin
enthalten sein (Feuerwenr). Die Schitissel werden durch die Vermieterin zu Verfugung gestellt.

Die Verwaltung der Schitissel fur die gemieteten Raume erfolgt durch den Mieter. Die Vermieterin ist berechtigt, die
Schllsselanzahl zu begrenzen.

Am Tage der Rickgabe der Mietsache hat der Mieter samtliche Schiissel abzugeben. Bei einem allfalligen
Schitisselverlust haftet der Mieter fur alle aus der Anderung des allgemeinen Schliessplanes der Liegenschaft
entstehenden Kosten.

2.5 Versicherungen / Uberwachung

Die Vermieterin schliesst auf inre Kosten die Ublichen WerkeigentUimer-Versicherungen fur die Liegenschaft ab.

Die fUr den Betrieb des Mieters erforderlichen Versicherungen sind Sache des Mieters

Fur die Sicherheit (Einbruch, Diebstahl) und die Uberwachung der gemieteten Raume ist der Mieter allein
zustandig.

Allenfalls dem Mieter durch Nicht- /Unterversicherung entstenende Schaden gehen zu Lasten des Mieters.

2.6 Beschriftung

Die Vermieterin weist dem Mieter auf dessen Verlangen Orte fUr das Anbringen von Firmen- und
Reklameaufschriften zu. Alifalige Unterhalts- und Reinigungskosten gehen zu Lasten des Mieters. Der Mieter
verpflichtet sich zur Teilnahme am gemeinsamen Informations- und Orientierungskonzept. Die Kosten gehen zu
Lasten des Mieters.

Jede weitere Reklame am und im Gebaude aussernalb der Mietflache ist dem Mieter untersagt. Nichtbeachten
dieser Vorschrift berechtigt die Vermieterin, die fragliche Reklame auf Kosten des Mieters ohne weiteres zu
entfernen. Auf den Zeitpunkt der Beendigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter auf seine Kosten alle von inm
angebrachten Aufschrifien, Reklamen usw. zu entfernen und den friheren Zustand wieder herzustellen. Die
Vermieterin unteroreitet dem Mieter entsprechende Vorschldge.

2.7 Hauswartung

Die allgemeine Hauswartung unterstenht der Verwaltung.
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2.8 Meldepflicht

Der Mieter hat Schaden am Mietobjekt der Vermieterin sofort zu melden. Im Ubrigen gilt Art. 257 g OR.
2.9 Parkplaize

Es gilt das Parkplatzkonzept der Vermieterin.

2.10 Besichtigungsrecht

Die Vermieterin ist unter Einhaltung einer Vorank(ndigungsfrist von mindestens 24 Stunden berechtigt, wéhrend
der Geschéftszeiten die zur Wahrung der Eigentumsrechte und der Wiedervermietung notwendigen
Besichtigungen vorzunenmen.

3 Riickgabe der Mietsache
3.1 Ubergabe bei Beendigung des Mietvertrages

Die Mietsache ist der Vermieterin am Tage der Beendigung des Mietvertrages in einwandfrei gereinigtem und
gutem Zustand zu Ubergeben (Art. 267 OR). Die Vermieterin fertigt ein Protokoll aus, das den Zustand der
Mietsache festhalt. Es ist von beiden Parteien zu unterzeichnen. Die Vermieterin ist berechtigt, im Protokoll
festgehaltene Méangel, fir welche der Mieter einzusshen hat , auf dessen Kosten beheben zu lassen. Zeigen sich
spéter Mangel, die bei der Abnahme der Mietsache nicht erkennbar waren, so haftet der Mieter auch fur diese,
sofern sie inm von der Vermieterin nach Bekannt werden ohne Verzug gemeldet worden sind.

3.2 Urspringlicher Zustand

Sofern die Vermieterin schriftlich nicht ausdrticklich etwas anderes bestimmt, ist der Mieter verpflichtet, auf den
Zeitounkt der Beendigung des Mietvertrages und auf eigene Kosten den Ubernahmezustand wiederherzustellen.
Im gleichen Umfang wird auch jede Entschadigungspflicht fUr durch den Mieter geschaffene Mehrwerte (Art. 260 a
Abs. 3 OR) wegbedungen.

4 Schlussbestimmungen

4.1 Vertragsanderungen

Anderungen und Nachtrage zum vorliegenden Mietvertrag und seinen integrierenden Bestandteilen bedUrfen der
schirflichen Form.

4.2 Anwendbares Recht

Anwendbpar ist ausschliesslich schweizerisches Recht. Soweit dieser Vertrag kein oder keine abweichende
Bestimmungen enthalt, gelten die Art. 253 ff des Schweizerischen Obligationenrechts Uber die Miete.

Solite eine oder mehrere der Bestimmungen dieses Vertrags ganz oder teilweise unzul&ssig, unwirksam oder sonst
aus irgend einem Grund nicht volistreckibar sein oder werden, so wird dadurch die Gultigkeit des Vertrags im Ubri-
gen nicht bertihrt. Die Parteien verpflichten sich, in guten Treuen zusammenzuwirken, um eine solche Bestimmung
durch eine andere, dem damit gewollten wirtschaftlichen Zweck moglichst nahe kommende Bestimmung zu erset-
zen.
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4.3 Gerichtsstand

FUr allfélige aus diesem Vertrag entstenende Streitigkeiten unterwerfen sich die Parteien dem Gerichtsstand

Solothurn.

4.4 Vertragsausfertigung

Der vorstehende Mietvertrag wird in 2 gleichlautenden Exemplaren ausgefertigt und unterzeichnet, wobei dem

Mieter und der Vermieterin je 1 Exemplare ausgehandigt werden.

Integrierender Bestandteil dieses Mietvertrages bilden ferer die untenstenend aufgefUnrten Beilagen:
- Grundriss mit gelo umrandeter Kennzeichnung der Mietflache (Beilage 1)

Die Parteien

Vermieter/in

Ort / Datum Solothurn, 2. Mdarz 2009

Sig. Corin Etzweiler

Sig. Melanie Gander
Kantonale Pensionskasse Solothum

vertr. d. graf.riedi ag, Solothurn

Mieter/in

Ort/Datum Solothurn, 2. Marz 2009

Sig. Guido Keune

Kantonspalizei, Solothurn
vertr. d. Kantonales Hochbauamt, Solothurn
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