HMKANTON

P solothurn
Regierungsratsbeschluss vom 2. Marz 2010

Nr. 2010/369

Niederbuchsiten: Teilzonen- und Erschliessungsplane ,Bodenmatt®, ,Munigasse®, ,Rainacker® und

.Ziegelfeld“ sowie Anderung Zonenreglement / Genehmigung

1. Ausgangslage

Die Einwohnergemeinde Niederbuchsiten unterbreitet dem Regierungsrat die Teilzonen— und Erschlies-
sungsplane ,Bodenmatt®, ,Munigasse“, ,Rainacker” und ,Ziegelfeld“ sowie die Anderung des Zonen-

reglements zur Genehmigung.

2. Erwagungen

Der Teilzonen- und Erschliessungsplan ,Bodenmatt“ sieht die Umzonung von GB Nr. 1127
(1899 m?) aus der Landwirtschaftszone in die Wohnzone W2 vor. Entlang der Einzonung wird die
bestehende Strasse ,Bodenmatt® als Erschliessungsstrasse mit einem Baulinienabstand von 4.0 m

eingestuft. Das Grundstlick soll ab dieser Strasse privat erschlossen werden.

Mit dem Teilzonen- und Erschliessungsplan ,Munigasse® wird die nérdliche Halfte von GB Nr. 782
(total 2'219 m?) aus der Landwirtschaftszone in die Wohnzone W2 umgezont. Der Baulinienabstand

zur Munigasse betragt 4.0 m.

Der Teilzonen- und Erschliessungsplan ,Rainacker® sieht die Umzonung der heute in der Reserve-
zone liegenden Grundstiicksteile von GB Nrn. 516, 525 und 820 (insgesamt rund 5°900 m®) vor.
Der Rainacker wird entlang der Ostgrenze der Parzelle GB Nr. 516 bis zur Allmendstrasse als ge-
plante Erschliessungsstrasse von 4.5 m Breite eingestuft. Der Baulinienabstand zum Rainacker und

zur Allmendstrasse betrdgt 4.0 m.

Der heute in der Reservezone liegende Teil von GB Nr. 949 und der Strassenparzelle GB

Nr. 90015 werden mit dem Teilzonen- und Erschliessungsplan ,Ziegelfeld“ in die Wohnzone W2
umgezont (total 6130 m?). Das geplante Trottoir auf der Westseite des Grundstiicks wird aufgeho-
ben und die betroffene Flache ebenfalls der Wohnzone W2 zugeteilt. Die Gestaltungsplanpflicht, wel-
che bisher nur fiir den bereits eingezonten Nordbereich von GB Nr. 949 bestand, wird auf die ge-

samte Einzonungsflache ausgedehnt.

Fir samtliche Einzonungen liegen Grundeigentliimervereinbarungen vor, welche die Eigentimer ver-
pflichten, ihr Bauland innerhalb der nachsten 5 Jahre der Uberbauung zuzufiihren. Mit den Umzo-

nungen vergrossert sich die Wohnzone W2 um insgesamt rund 1.61 ha.



Das Zonenreglement wird beziiglich dem Ausschluss von Sexgewerbe, den Dachformen, den Uber-

bauungsziffern, der Wohnnutzung in der Gewerbezone sowie den durch Abfélle belasteten Standorten

angepasst und erganzt.



Die offentliche Auflage erfolgte vom 20. August 2009 bis am 21. September 2009. Der Gemeinde-
rat genehmigte die Planung am 13. August 2009 unter dem Vorbehalt von Einsprachen. Innerhalb

der Auflagefrist gingen keine Einsprachen ein.
Formell wurde das Verfahren richtig durchgefiihrt.
Materiell sind folgende Bemerkungen zu machen:

Gebiet ,Bodenmatt®: Die Lange der neuen Erschliessungsstrasse wird auf maximal 10 m begrenzt.
Der Gemeinderat hat dieser Anderung nach Anhérung der betroffenen Grundeigentiimer am

21. Januar 2010 zugestimmt.

Gebiet ,Munigasse“: Auf der Parzelle GB Nr. 782 wird eine riickwértige Baulinie ausgeschieden.
Zusatzlich gelten fir diese Parzellen die Dachvorschriften der Kernzone und nicht der Wohnzone W2.
Terrainaufschittungen sind nur zugelassen, wenn sie von untergeordneter Bedeutung sind oder dem
Terrainausgleich dienen. Der Gemeinderat sowie der Grundeigentiimer haben diesen Anpassungen am
21. Januar 2010 zugestimmt.

3. Beschluss

3.1 Die Teilzonen- und Erschliessungsplédne ,Rainacker® und ,Ziegelfeld® sowie die Anderung

des Zonenreglements der Einwohnergemeinde Niederbuchsiten werden genehmigt.

3.2 Die Teilzonen- und Erschliessungspléne “Bodenmatt” und “Munigasse” werden mit den

vom Gemeinderat beschlossenen Anderungen genehmigt.

3.3 Bestehende Plane und Reglemente verlieren, soweit sie mit den genehmigten Teilzonen-
und Erschliessungsplanen und der Anderung des Zonenreglements in Widerspruch stehen,
ihre Rechtskraft und werden aufgehoben.

3.4 Der kantonale Richtplan 2000 wird fortgeschrieben.

3.5 Die Einwohnergemeinde Niederbuchsiten hat eine Genehmigungsgebiihr von Fr. 4°200.00

sowie Publikationskosten von Fr. 23.00, insgesamt Fr. 4°223.00, zu bezahlen.

3.6 Die Einwohnergemeinde Niederbuchsiten wird gebeten, dem Amt fir Raumplanung bis am

30. April 2010 folgende Unterlagen zuzustellen:

— 6 nachgefiihrte Bauzonenplane
- 2 nachgefiihrte Strassen- und Baulinienpléne

- 4 nachgefiihrte Zonenreglemente.



3.7 Bevor die unter Ziffer 3.6 erwdhnten Unterlagen eingereicht werden, ist dem Amt fir
Raumplanung ein Dossier zur Nachkontrolle zuzustellen. In den Unterlagen sind alle seit
der letzten Ortsplanungsrevision 2001 erfolgten Anderungen mit den dazugehérenden
Auflage- und Genehmigungsdaten aufzufiihren. Die Pldne und die Zonenreglemente sind
mit den Genehmigungsvermerken und den Originalunterschriften der Einwohnergemeinde

Niederbuchsiten zu versehen.

S

Andreas Eng

Staatsschreiber

Kostenrechnung Einwohnergemeinde Niederbuchsiten, 4626 Niederbuchsiten

Genehmigungsgeblihr: Fr. 4°200.00 (KA 431000/A 80553)
Publikationskosten: Fr. 23.00 (KA 435015/A 45820)

Fr. 4‘223.00

Zahlungsart: Mit Rechnung, zahlbar innert 30 Tagen

Rechnungstellung durch Staatskanzlei

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Beschluss kann innert 10 Tagen Beschwerde beim Verwaltungsgericht des Kantons

Solothurn eingereicht werden. Die Beschwerde hat einen Antrag und eine Begriindung zu enthalten.



Verteiler

Bau- und Justizdepartement

Amt fir Raumplanung (Bi/Ru) (3), mit Akten und je 1 gen. und nachgefiihrter Bauzonenplan
sowie Zonenreglement (spater)

Amt fir Raumplanung, Debitorenkontrolle (Ci)

Amt fur Raumplanung, Abteilung Grundlagen/Richtplan

Amt fir Umwelt, mit 1 gen. und nachgefiihrten Bauzonenplan (spéter)

Amt fir Verkehr und Tiefbau, mit 1 gen. und nachgefiihrten Bauzonenplan (spéter)

Amt fir Denkmalpflege und Archaologie, mit 1 gen. und nachgefiihrten Zonenreglement (spéater)

Amt fir Finanzen

Amt fir Landwirtschaft

Sekretariat der Katasterschatzung, mit 1 gen. und nachgefiihrten Bauzonenplan (spéter)

Solothurnische Gebaudeversicherung, Baselstrasse 40

Kreisbauamt Il Olten, Amthausquai 23, 4600 Olten

Amtschreiberei Thal-Gau, Schmelzihof Wengimattstrasse 2, 4710 Klus-Balsthal, mit je 1 gen. und
nachgefiihrten Bauzonenplan sowie Zonenreglement (spéter)

Einwohnergemeinde Niederbuchsiten, 4626 Niederbuchsiten, mit je 1 gen. und nachgefiihrten Bauzo-
nenplan sowie Zonenreglement (spater), mit Rechnung (Einschreiben)

Planungs- und Werkkommission der Einwohnergemeinde Niederbuchsiten, 4626 Niederbuchsiten

BSB+Partner, Ingenieure und Planer, Von Roll-Strasse 29, 4702 Oensingen

Amt fiir Raumplanung (z. Hd. Staatskanzlei fiir Publikation im Amtsblatt: Einwohnergemeinde Nie-
derbuchsiten: Genehmigung Teilzonen- und Erschliessungspldne ,Bodenmatt®, ,Munigasse®,

,Rainacker® und ,Ziegelfeld“ sowie Anderung Zonenreglement)
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