Anhang 1

Begriffe und Messweisen

1. Terrain
1.1 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natiirlich gewachsene Geléndeverlauf. Kann dieser infoi-
ge friherer Abgrabungen und Aufschittungen nicht mehr festgestellt werden, ist vom natrli-
chen Geldndeverlauf der Umgebung auszugehen. Aus planerischen oder erschliessungs-
technischen Griinden kann das massgebende Terrain in einem Planungs- oder im Baubewil-
ligungsverfahren abweichend festgelegt werden.

2. Gebaude
2.1 Gebaude

Gebéude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine
feste Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

2.2 Kleinbauten

Kleinbauten sind freistehende Gebé&ude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen Masse
nicht tberschreiten und die nur Nebennuizflachen enthalten.

2.3 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, Gberschreiten in ihren Di-
mensionen die zuidssigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzfléchen.

24 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind Gebiude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelén-
der und Bristungen, vollstandig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer ge-
legten Terrain fiegen,

2.5 Unterniveaubauiten

Unterniveaubauten sind Gebsude, die hdchstens bis zum zuléssigen Mass (iber das mass-
gebende, respektive Ober das tiefer gelegte Terrain hinausragen.
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3. Gebaudeteile

31 Fassadenflucht

Die Fassadenflucht ist die Mantelfiiche, gebildet aus den lotrechten Geraden durch die dus-
sersten Punkte des Baukérpers iber dem massgebenden Terrain: Vorspringende und unbe-
deutend riickspringende Gebéudeteile werden nicht beriicksichtigt.

3.2 Fassadenlinie

Die Fassadenlinie ist die Schnittlinie von Fassadenflucht und massgebendem Terrain.

3.3 Projizierte Fassadenlinie

Die projizierte Fassadenlinie ist die Projektion der Fassadenlinie auf die Ebene der amtlichen
Vermessung.

3.4 Vorspringende Gehiudeteile
Vorspringende Gebéudeteile ragen héchstens bis zum zuldssigen Mass (fir die Tiefe) Gber
die Fassadenflucht hinaus und diirfen — mit Ausnahme der Dachvorspriinge — das zuldssige

Mass (fUr die Breite), beziehungsweise den zuldssigen Anteil beziiglich des zugehérigen
Fassadenabschnitts, nicht (berschreiten.

3.5 Riickspringende Gebﬁqdeteile

Ruckspringende Gebaudeteile sind gegentber der Hauptfassade zurlickversetzt.

4., Langenbegriffe, Lingenmasse
4.1 Gebdudeldnge

Die Geb&udelange ist die langere Seite des flachenkleinsten Rechtecks, welches die proji-
zierte Fassadeniinie umfasst.

4.2 Gebaudebreife

Die Gebaudebreite ist die kiirzere Seite des flachenkleinsten Rechiecks, welches die proji-
zierte Fassadeniinie umfasst.
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5, Héhenbegriffe, Hohenmasse

5.1 Gesamthdhe

Die Gesamthéhe ist der grésste Héhenunterschied zwischen dem héchsten Punkt der Dach-
konstruktion und den lotrecht darunter liegenden Punkten auf dem massgebenden Terrain.

5.2 Fassadenhodhe

Die Fassadenhéhe ist der grésste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassa-
denflucht mit der Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehérigen Fassadeniinie.

5.3 Kniestockhdhe

Die Kniestockhohe ist der Hohenunterschied zwischen der Oberkante des Dachgeschossbo-
dens im Rohbau und der Schnitflinie der Fassadenflucht mit der Oberkante der Dachkon-

struktion.
54 Lichte Hohe

Die lichte Hohe ist der Héhenunterschied zwischen der Oberkante des fertigen Bodens und
der Unterkante der fertigen Decke bzw. Balkenlage, wenn die Nutzbarkeit eines Geschosses
durch die Balkenlage bestimmt wird.

5.5 Geschosshohe

Die Geschosshdohe ist die Héhe von Oberkante bis Oberkante fertigem Boden.

6. Geschosse

6.1 Vollgeschosse

Vollgeschosse sind alle Geschosse von Gebguden ausser Unter-, Dach- und Attikageschos-
se.

Bei zusammengebauten Gebauden und bei Gebaduden, die in der Hohe oder in der Situation
gestaffelt sind, wird die Vollgeschosszahi fir jeden Gebaudeteil bzw. fiir jedes Gebdude se-
parat ermittelt.
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6.2 Untergeschosse

Untergeschosse sind Geschosse, bei denen die Oberkante des fertigen Bodens, gemessen
in der Fassadenflucht, im Mittel hochstens bis zum zuldssigen Mass Uber die Fassadenlinie
hinausragt.

6.3 Dachgeschosse

Dachgeschosse sind Geschosse, deren Kniestockhéhen das zuléssige Mass nicht iber-
schreiten.

6.4  Attikageschosse
Aftikageschosse sind auf Flachdéchern aufgesetzte, zusétzliche Geschosse. Das Attikage-

schoss muss bei mindestens einer ganzen Fassade gegeniiber dem darunter liegenden Ge-
schoss um ein festgelegtes Mass zuriickversetzt sein.

7. Abstiande und Abstandsbereiche

71 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzel-
lengrenze.

7.2 Gebaudeabstand

Der Gebdudeabstand ist die Entfernung zwischen den projizierten Fassadenlinien zweier
Gebéude.

7.3 Baulinien

Baulinien begrenzen die Bebauung und dienen insbesondere der Sicherung bestehender
und geplanter Anlagen und Fl&chen sowie der baulichen Gestaltung.

7.4 Baubereich

Der Baubereich umfasst den bebaubaren Bereich, der abweichend von Abstandsvorschriften
und Baulinien in einem Nutzungsplanverfahren festgelegt wird.
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8. Nutzungsziffern
8.1 Anrechenbare Grundstiicksfliche

Zur anrechenbaren Grundstiicksflache (aGSF) gehdren die in der entsprechenden Bauzone
liegenden Grundstiicksflachen bzw. Grundstlicksteile.

Die Fiachen der Hauszufahrten werden angerechnet.
Nicht angerechnet werden die Flachen der Grund-, Grob- und Feinerschliessung.

8.2 Geschossflachenziffer

Die Geschossflachenziffer (GFZ) ist das Verhéltnis der Summe ailer Geschossflachen (GF)
zur anrechenbaren Grundstiicksflache.

Die Summe aller Geschossfliichen besteht aus folgenden Komponenten:

- Hauptnutzfidchen HNF

- Nebennuizflachen NN¥
- Verkehrsflachen VF

- Konstruktionsflachen KF
- Funktionsflachen FF

Nicht angerechnet werden Flédchen, deren lichte Héhe unter einem vom Gesetzgeber vorge-
gebenen Mindestmass liegt.

Geaschossflachenziffer = Summe aller Geschossfldchen GFZ = zGF
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF

8.3 Baumassenziffer

Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhditnis des Bauvolumens Uber dem massgebenden
Terrain (BVm) zur anrechenbaren Grundsticksflache.

Als Bauvolumen (iber dem massgebenden Terrain gilt das Volumen des Baukérpers in sei-
nen Aussenmassen.

Die Volumen offener Gebadudeteile, die weniger als zur Halfte durch Abschliisse (beispiels-
weise Winde) umgrenzt sind, werden zu einem festgelegten Anteil angerechnet.

Baumassenziffer = Bauvolumen {iber massgebendem Terrain BMZ= BVm
anrechenbare Grundstlicksflache aGSF
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8.4  Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer (UZ) ist das Verhdltnis der anrechenbaren Gebaudefliche (aGbF) zur
anrechenbaren Grundstiicksflache.

Uberbauungsziffer = anrechenbare Gebéudeifliche UZ= aGbF
anrechenbare Grundst‘ucksﬂéche aGSF

Als anrechenbare Gebaudefldche gilt die Flache innerhalb der projizierten Fassadeniinie.

8.5 Griinflachenziffer

Die Grunflachenziffer (GZ) ist das Verhaltnis der anrechenbaren Grinfliche (aGrF) zur anre-
chenbaren Grundstiicksflache.

Als anrechenbare Grinfléache gelten natiirliche und/oder bepflanzte Bodenflachen eines
Grundstlicks, die nicht versiegelt sind und die nicht als Absteliflichen dienen.
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Grunflachenziffer = anrechenbare Grinfldche GZ
anrechenbare Grundstiicksflache aGSF




