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1. Zielsetzung

Zielsetzung

Der kunftige Neubau fur das BBZ Solothurn soll eine sehr hohe Nut-
zungsflexibilitat aufweisen. Er soll in seinem Ausdruck als Ausbil-
dungsstatte erkennbar sein und einen wichtigen Beitrag zur architek-
tonisch-stadtebaulichen Entwicklung des Standortes leisten.

Erwartet werden ausserdem hohe Wirtschaftlichkeit beztiglich Erstel-
lungs- und Betriebskosten, hohe Funktionalitat und verantwortungs-
voller Umgang mit den Ressourcen Uiber den ganzen Lebenszyklus.

Das Bauvorhaben soll umweltoptimiert und insbesondere energiespa-
rend ausgefuhrt werden. Die Energiekennzahl soll so tief wie moglich
ausfallen. Als Minimalanforderung gilt der neue (verscharfte) Miner-
gie-Standard und soweit technisch sowie wirtschaftlich vertretbar der
Minergie-ECO (Okologie) Standard. Der Minergie-P-ECO-Standard soll
angestrebt werden.
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2. Situation

Orthophoto

——— == Projektperimeter
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3. Projektorganisation

Organigramm ab Kreditgenehmigung

Baukommission

- Amt far Berufsbildung, Mittel- und Hochschulen

- Amt fur Finanzen

- BBZ Solothurn

- Hochbauamt (Leitung)

- weitere Teilnehmende ohne Stimmrecht nach Bedarf

Gesamtprojektleitung

Hochbauamt

Bauausschuss

Temporadre Arbeitsgruppen

- BBZ Solothurn
- Generalplaner
- Hochbauamt (Leitung)

- weitere Teilnehmende nach Bedarf

- Teilnehmende nach Thema und
Bedarf

Generalplanerteam

Generalplaner

Stirnemann Architekten GmbH,
Baden

Fachplaner (Ingenieure) und Spezialisten
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4. Termine

Terminplan Die Inbetriebnahme des Neubaus fir das Berufsbildungszentrum BBZ
Solothurn ist fir August 2015 geplant. Das detaillierte Terminpro-
gramm wird im Rahmen des Bauprojektes erarbeitet.

FUr die Ausfihrung sind folgende Termine geplant:
TR 2011 2012 2013 2014 2015
gang 1.0720130)4.0(1.0[ 203 0(40[1.0]20130/40]10[20(3.0(4.0]1.0]20(3.0|4.0Q
Ausfiihrung

Bauprojekt, Bawilligungsverfahren

Ausfuhrungsplanung

Ausschreibung

Abbriche fWorberei tungsarbeiten

Start Aausfihrung

Rohbau 1+ 2

Ausbau 1+ 2

Umgebung

Inbefriebnahme £ Abschliuss £ Uebergabe

4 Meilensteine
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5. Projektbeschrieb

Stadtebauliches
Konzept

Landschaftsgestaltung

Verkehrserschliessung

Raumstruktur

Der Neubau mit seiner klaren und eigenstandigen Haltung orientiert
sich an der Bebauungsstruktur des westlich angrenzenden Dorna-
cherhofs und richtet sich an der Bebauungslinie der Niklaus-Konrad-
Strasse aus. Massvolle Distanzen zum Dornacherhof und zum histori-
schen Schulbau schaffen Durchblicke und gemeinsame Aussenfla-
chen.

Der entstehende stadtische Vorplatz mit Aufenthaltsbereich Uber-
nimmt die Verknipfung beider Schulen und stellt dartiber hinaus ei-
ne Bereicherung fir das Quartier der Solothurner Vorstadt dar. Der
Platz klart die stadtebauliche Situation und erméglicht den direkten
Zugang zum attraktiven Kreuzackerpark an der Aare.

Im Gegensatz zur neuen reprasentativen Vorzone, beschranken sich
die Eingriffe zum Park hin auf Instandstellungsarbeiten, da in abseh-
barer Zeit die ganze Parkanlage sowie die Promenaden und Platze
entlang der Aare durch die Stadt neu gestaltet werden sollen.

Der Vor- bzw. Quartierplatz versteht sich als Teil der Parkanlage und
gliedert sich in das stadtische Gesamtgeflige ein. Bauten und Park
sind Uber feine Niveauunterschiede stufenlos erschlossen. Ein gross-
zligiger Brunnen bespielt zusammen mit zwei Grossbaumgruppen
den Platz. Klassische Sitzbanke bieten parkseitig weitere Sitzmoglich-
keiten.

Der Strauchgurtel entlang der Westfassade der GIBS wird durch Ein-
zelstraucher ersetzt. Die Anlage wird Ubersichtlicher und die GIBS als
Zeuge seiner Zeit gewinnt an Prasenz.

In der Vorzone vis-a-vis, entlang der starkfrequentierten Berthastras-
se, weicht das heutige "Abstandsgrin®” einer pflegeleichten Stau-
denpflanzung sowie Heckenbandern mit integrierten Stellplatzen fir
Motorrader. Die Riuckseite des Neubaus im Westen versteht sich als
funktionale Erschliessung; sie ist asphaltiert und ergénzt die beste-
hende Flache des Nachbargrundstucks.

Der Zugang des Neubaus liegt an der Niklaus-Konrad-Strasse, mit
einem neu gestalteten grosszligigen Vorplatz, und tragt somit der
Hauptfrequentierung vom Bahnhof sowie vom Dornacherplatz her
Rechnung. Ein Veloparking mit 85 Stellplatzen im Untergeschoss des
bestehenden Gebaudes der GIBS kann Uber eine Rampe an der
Berthastrasse erreicht werden.

Entlang der verkehrsglnstigen Bertastrasse entstehen ausserdem
Stellplatze fur 48 Motorrader.

Fir den motorisierten Individualverkehr steht das nahe Parkhaus
Berntor zur Verfligung.

Der kompakte, klare Baukodrper wird gegliedert durch eine zentrale
Kommunikations- und Erschliessungszone, mit wechselseitigen Aus-
senbezligen und geschosstbergreifenden Sichtbeziigen. Individuelle
Ausblicke in den Stadtraum charakterisieren die Aufenthaltsbereiche
und schaffen eine Identifikation mit dem Standort. Die Unterrichts-
raume der gewerblichen Berufsfachschule befinden sich verkehrs-
gunstig, im Erdgeschoss des Neubaus.

Das Sekretariat sowie die Administration der KBS und des EBZ liegen
im ersten Obergeschoss. In den Obergeschossen orientieren sich die
Unterrichtsrdume der kaufméannischen Berufsfachschule jeweils um
den zentralen Erschliessungsraum mit der Haupttreppe.

Der Neubau ist mit dem bestehenden Altbau im Untergeschoss durch
einen grosszligigen Gang verbunden.
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Statik

Flexibilitat/Variabilitat

Gebaudehulle

Innenrdume

Neben den Haustechnikraumen befinden sich im Untergeschoss auch
Lager- und Materialrdume sowie die Archive; die Werkstatt liegt im
Westen des Neubaus und wird Gber ein Oberlicht nattrlich belichtet.
Direkt erschlossen durch die Fluchttreppe sind die Garderoben.

Die Tragstruktur des Gebaudes ist als Beton-Skelettbau, mit Stitzen,
einem Kern aus statisch wirksamen Wandscheiben und Flachdecken
ausgebildet: Die Stltzen bilden, in einer zweiten Schicht hinter der
Fassade liegend, einen inneren tragenden Ring. Der zentrale Er-
schliessungsraum wird gefasst durch die tragenden Wandscheiben.
Die Raumtrennwande sind nichttragend ausgefihrt. Die Auskragung
im Eingangsbereich wird durch eine entsprechende Abfangdecke
gehalten.

Die weitgespannte Haupttreppe wird als Ortbetontrog ausgebildet
und monolithisch mit der Tragstruktur verbunden.

Die Schwerelasten werden Uber Wande und Stitzen ins Unterge-
schoss abgetragen und durch eine Pfahlfundation in den Baugrund
abgeleitet. Der innere Kranz aus Betonwandscheiben tragt die Erd-
bebenlasten sehr effizient in die Pfahlfundation und den Baugrund
ab.

Entlang der Niklaus-Konrad-Strasse erfolgt der Baugrubenabschluss
mittels einer eingespannten Rihlwand.

Die gewiinschte Nutzungsflexibilitat, v.a. hinsichtlich Disposition und
Flache der Unterrichtszimmer, wird dank der gewahlten Tragstruktur
und dem Innenausbau in Leichtbauweise erméglicht.

Die feingliedrige, vorgehangte Glasfassade wird durch einen leichten
Rhythmus der schmalen, vertikalen Luftungsfliigel und die grossmass-
stablichen, flachigen Verglasungen der sich nach aussen abzeichnen-
den zentralen Erschliessungs- und Kommunikationszone gegliedert.
Stockwerkshohe Fassadenelemente mit umlaufendem Rahmen wer-
den in Elementbauweise aneinandergefiigt. Sémtliche Fassaden wer-
den in 3-fach Isolierverglasung mitAlurahmen ausgefiihrt. Die textile,
motorisierte Beschattungsanlage ist im Sturz integriert. Eine manuel-
le FensterlGftung bleibt - trotz kontrollierter Liftung - mittels raum-
hoher, nach innen zu 6ffnender Fligel méglich. In den Bereichen der
peripheren Aufenthaltsbereiche zeichnet sich die feine Fassaden-
struktur im Innenraum ab; aussen weicht der strukturelle Ausdruck
einer grossziigigen Flachigkeit. Die zentrale Treppenanlage profitiert
von einer Dachverglasung.

Die zentrale Kommunikations- und Erschliessungszone ist in Sichtbe-
ton ausgefihrt. Die nichttragenden Innenwande des EG sowie der
Obergeschosse sind als Leichtbauelemente (Metallstander mit Gipsfa-
serplattenbeplankung) konzipiert. Die Rickwande sowie die seitli-
chen Schrankwdnde werden zur Sicherstellung einer guten Raum-
akustik mit absorbierender Verkleidung (gerillte Holzfaserplatte)
beplankt. Die Aufenthaltsbereiche, als Erweiterung der zentralen Er-
schliessung, werden durch eine Festverglasung raumlich getrennt; die
Transparenz bleibt so erhalten.

Die Bodenbeldge der offenen zentralen Erschliessungszone, mit den
Aufenthaltsbereichen, die Haupterschliessung sowie der Demoraum
Automobiltechnik erhalten einen fugenlosen Hartsteinholzbelag. In
den peripheren Raumen flur Unterricht, Fachschaften und Verwal-
tung/Sekretariat ist ein Linoleumbelag vorgesehen.

Die Aufenthaltsbereiche in den zentralen Erschliessungsrdaumen vor
den Ablagefachern werden mit einer abgehangten Deckenverklei-
dung aus gelochtem Holzwerkstoff akustisch abgetrennt. Die Nass-
raume, der Windfang und die Werkstatt erhalten eine perforierte
abgehangte Metalldecke. Ansonsten sind die Deckenuntersichten,
inkl. denjenigen der Unterrichtsrdume, in Sichtbeton gehalten. Die
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Energiekonzept

Okologie/Nachhaltigkeit

Heizung

Laftung

Kalte

Sanitar

Elektro

definitive Detail-Materialisierung des Innenausbaus soll erst in der
Phase Bauprojekt festgelegt werden.

Der Neubau Energiekonzept erfillt die Anforderungen an Minergie-
ECO-Standard fir Schulgebdude: Die Gebaudehiille weist einen ho-
hen Warmedammwert auf, die Warmeversorgung erfolgt mit erneu-
erbaren Energie, alle Nutzraume sind kontrolliert be- und entliftet
und die Beleuchtung weist eine hohe Tageslichtausnutzung und E-
nergieeffizienz auf.

Die Aspekte der Okologie, der Qualitat des Innenraumklimas und der
Nachhaltigkeit werden durch die Einhaltung der Minergie-ECO-
Kriterien bertcksichtigt.

Die Warmeversorgung mit erneuerbarer Energie, fir Heizung und
Warmwasser, erfolgt ab der noch zu erstellenden Fernwéarmeleitung
der Kehrichtverbrennungsanlage Zuchwil. Die restliche Warmeener-
gie fr den Neubau wird von der Heizzentrale im bestehenden Nach-
bargebdude der gewerblich industriellen Berufsfachschule bezogen.
Die Warmeabgabe in den einzelnen Raumen erfolgt Gber Radiatoren
im Fassadenbereich. Eine elektronische Temperaturregulierung er-
moglicht eine bedarfsabhangige Regulierung der Heizung.

Alle Schul- und Verwaltungsraume sind kontrolliert be- und entliftet.
Die Luftungsanlage filtriert die Aussenluft und wird dann durch die
Warmerlckgewinnung aus der Abluft erwarmt.

Die Lufteinfilhrung in die Raume erfolgt impulsarm Gber Quellluft-
elemente, welche in der inneren Schrankfront integriert sind. Die Ab-
luft wird oben im Raum gefasst un der Luftaufbereitung zur Warme-
rickgewinnung zugefihrt. Zur Energieverbrauchsminimierung er-
folgt eine Anwesenheits- und Luftqualitdtsmessung; nach diesen Pa-
rametern wird dann die Zuluftmenge reguliert.

Ohne den Einsatz einer aktiven Kihlung ergeben sich im Sommer,
durch hohe interne Lasten und die lange taglichen Nutzungsdauer,
zu hohe Raumtemperaturen, ausserhalb der vorgegebenen Norm-
werte. Zur Erreichung der gesetzlichen Vorgaben beziglich maxima-
ler Raumtemeratur erfolgt daher ein Konditionierung der Raume im
Sommerfall: Als Kaltequelle wird in erster Linie die Aussenluft einge-
setzt, welche je nach Bedarf zusatzlich befeuchtet wird, um die Ver-
dunstungskalte zu nutzten. Nur an besonders warmen Sommertagen,
wenn die natdrliche Kiihlung nicht mehr ausreicht, wird eine mecha-
nische Kaltemaschine zugeschaltet. Die Abgabe dieser Kalte in den
Raumen erfolgt Uber das Luftungssystem und die Radiatoren im Fas-
sadenbereich.

Fir die Erwarmung des Brauchwassers wird die Energie der Fernwar-
me genutzt. Der Anschluss erfolgt Uber die Heizverteilung. Warm-
wasser ist lediglich fur die Putzraume und Behinderten-WC sowie den
Hauswartraum und die Werkrdume vorgesehen. Das anfallende
Schmutz- und Regenwasser wird direkt in die kommunale Mischwas-
serkanalisation geleitet. Lediglich das im Untergeschoss anfallende
Schmutzwasser muss von einer Pumpenanlage auf das erforderliche
Niveau gehoben werden.

Die Niederspannungs-Hauptverteilung wird neben der Heizung und
Technik im UG platziert.

In den Steigzonen ist pro Geschoss je ein Etagenverteiler vorgesehen.
Ab den Etagenverteilern erfolgt die Feinerschliessung in den Unter-
richtsrdumen in einem Medienkanal entlang der Fassade.
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Die gebaudetechnischen Anlagen werden durch ein Gebaudeleit-
system zentral bedient und Uberwacht. Uber einen WEB-Server kann
orts- und zeitunabhangig auf dieses Leitsystem zugegriffen werden.
Steuerung und Regelung befinden sich jeweils bei den entsprechen-
den HLKS-Anlagen; diese sind Uber ein eigenes Netzwerk miteinan-
der und mit der Leitzentrale verbunden.

Auf dem Flachdach ist eine Fotovoltaikanlage mit einer Leistung von
rund 60'000 kWh/J vorgesehen. Mit dieser Leistung kénnen samtliche
Umwalz-Pumpen betrieben werden.

Brandschutz Der Neubau, mit 5 Obergeschossen und einem Untergeschoss, wird in
massiver Bauweise erstellt und unterirdisch mit dem bestehenden
Schulhaus verbunden. Die Fassade wird mit nicht brennbaren Damm-
stoffen und Oberflachen ausgefthrt.

Das Gebaude wird horizontal und vertikal in verschiedene Brandab-
schnitte gegliedert. Brandschutztiren werden mit automatischen
Turschliessern ausgerUstet. Turen, die aus betrieblichen Griinden of-
fen bleiben, werden mit einer Brandfallsteuerung (durch die Brand-
meldeanlage ausgel6st) ausgefihrt.

Aus jedem Unterrichtsraum bestehen zwei unabhangige Fluchtwege.
Das Gebaude wird mit einer Brandmeldeanlage, mit Rauch- und
Warmeabzugsanlagen sowie einer Blitzschutzanlage ausgerustet.

Versickerung Der hochste Grundwasserspiegel liegt auf ca. 426.8 m.M. Dartber
liegen Feinsande, lehmige Verlandungsablagerungen und kinstliche
Auffillungen. Diese Schichten eignen sich nicht fiir die Versickerung,
deshalb wird das anfallende Niederschlagswasser, wie oben erwahnt,
kontrolliert Gber die kommunale Mischwasserkanalisation abgeleitet.

Abbriche Fur das geplante Bauvorhaben wird vorgangig der Werkstatttrakt
entlang der Niklaus-Konrad-Strasse abgebrochen. Fundationen bzw.
Kellerreste alterer Bebauungen und kontanimierten Aufflllungen
werden mit dem Baugrubenaushub fachgerecht ausgehoben und
entsorgt. Gleichzeitig werden auch die Altlasten vorschriftsgemass
entsorgt.
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6. Raumprogramm

Raumprogramm Hauptnutzflachen (HNF)

ca. Flache, m2

HNF in %
Unterrichtsrdume GIBS, inkl. Vorbereitung und Werkstatt 711 21%
Unterrichtsrdume CAD im Dachgeschoss 144
Vorbereitung Maschinentechnik 60
Automobiltechnik (gemietete Rdume) 372
Werkstatt 135
Unterrichtsrdqume KBS / EBZ, inkl. Lehrer, Fachschaften, 1'924 58%
Material
Unterrichtsrdume 23 Stk. 1'600
Lehrerraum 73
Fachschaftsraume 4 Stk. 206
Material 45
Aufenthaltsbereiche, inkl. Ablageficher 460 14%
Aufenthaltsbereiche 460
Administration KBS / EBZ, inkl. Biiros Sekretariat, Verwaltung 234 7%
Biros KBS / EBZ, inkl. Sitzungsraum 82
Sekretariat KBS mit Verwaltung EBZ 152

Total Raumprogramm HNF

Raumprogramm Nebennutzflachen (NNF)

ca. Flache, m2

NNF in %
WC-Anlagen, inkl. Garderoben, Putzraum 245 33%
WC Anlagen 160
Garderoben 32
Putzraum 53
Archivierung, Lagerhaltung, Werkstatt 262 36%
Archiv KBS 60
Archiv EBZ 57
Archiv GIBS 30
Lager Hauswarte, Gefahrengut 34
Lager GIBS 41
Werkstatt 40
Heizung/Technik, Liiftungszentrale, UV Elektro 230 31%
Heizung/Technik 82
Laftungszentrale 132
UV Elektro 16
Total Raumprogramm NNF 737 100% |
Total Rauprogramm Nutzfldche (NF) 4'066 m’
Total VF, KF 2'238 m?
Total Geschossfliche 6'304 m’
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7. Baubeschrieb nach BKP

BKP 1

BKP 10

BKP 11

BKP 12

BKP 13

BKP 14

BKP 15

BKP 17

Vorbereitung

Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen
- Bestandesaufnahmen der Nachbargebaude

Abbriiche, Raumungen, Terrainvorbereitungen

- Abbruch und fachgerechte Entsorgung bzw. Wiederverwertung
des eingeschossigen Werkstatttrakts und des Verbindungsbaus,
bestehend aus Dach mit Ziegeleindeckung, Dachstuhl in Holz- und
Eisenkonstruktion, Backstein-, Bruchstein- und Betonmauerwerk,
Beton- und Belagsbdden sowie Fundamenten

Sicherungen / Provisorien

- Als Ersatz fur die Unterrichtsrdume des abzubrechenden Werk-
statttrakts wird, anstelle von Provisorien, das Dachgeschoss der
GIBS ausgebaut

- Anmietung von Radumlichkeiten fur den Demoraum Automobil-
technik

Gemeinsame Baustelleneinrichtungen

- Erstellen der Signalisation, Abschrankungen, Baupisten und provi-
sorischen Abschllsse und Abdeckungen

- Einrichten des Blros der Bauleitung, inkl. Sitzungszimmer

- Bauprovisorien ftir Wasser, Elektro und Kanalisation

Anpassungen an bestehende Bauten

- Erstellen des neuen Zugangs des Altbaus an der Stdfassade, als
Stahlmontagebau mit Glasbausteinausfachungen und einem Dop-
pelfalzdach. Windfang mit automatisierten Schiebetlren und
Schmutzschleuse

- Entsorgungsraum im UG des Altbaus

- Fahrradparkierungsanlage (85 Fahrrader) im Untergeschoss des
Altbaus

- Gerateraum fur die Hauswartung im UG Altbau

Anpassung an bestehende Erschliessungsleitungen

- Erstellen bzw. Umlegen samtlicher notwendiger Medienleitungen
(Elektro, Wasser, Abwasser, Telefon, TV) innerhalb des Grundsti-
ckes, inkl. Rtickbau bestehender Werkleitungen

Spezielle Fundationen, Baugrubensicherungen, Wasserhaltung

- Pfahlfundationen mittels Ortbeton-Drehverdrangungspfahlen
(System Fundex)

- Baugrubensicherung entlang Niklaus-Konrad-Strasse, mit Ver-
presspfahlen, Zwischenraume ausgefacht mit Rundholz oder Ort-
beton

- Boschungssicherung mit Spritzbeton sowie einer Sicherung des Bo-
schungsfusses

- Vertiefungen in der Baugrube (z.B. Liftunterfahrt) werden mit Ka-
naldielen gespriesst

- Wasserhaltung mittels Pumpen und Absetzbecken, insbesondere
fur Vertiefungen und bei Niederschldagen

Baugrube, Altlastenentsorgung

- Entfernen von Kulturerde mit Zwischendeponie
- Abbruch von Belagen, inkl. Entsorgung
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BKP 19

BKP 2

BKP 21

Aushub der Baugrube und Hinterftllung des Bauwerks mit Beton-
recyclingkies; erschwerter Aushub durch Fundamente von Altbau-
ten, Pfahle des Werkstatttrakts und wassergesattigtes Material
Vollstandiger Abtransport des Aushubmaterials inkl. Deponie;
spezielle Deponie von zu erwartenden Reaktor- und Inertstoffen

Honorar des Planerteams

Honorarkosten fir das ganze Generalplanerteam (inkl. Fachinge-
nieuren und Spezialisten)

Gebaude

Rohbau 1
Baumeisterarbeiten

Baustelleninstallation

Stahlbetonkonstruktionen, soweit technisch machbar, in Recyc-
ling- Beton. Nach Moglichkeit Verzicht auf Betonzusatzmittel, an-
sonsten BerUcksichtigung des FSHBZ-GUtesiegels

Erstellen des Anschlusses an das bestehende Schulgebaude im Un-
tergeschoss in Stahlbeton

Ausfihrung der erdberthrten Bauteile (Aussenwéande, Bodenplat-
ten, Fundamentvertiefungen) als wasserdichte Betonkonstruktion
Fundamente, Boden- und Deckenplatten, Aussenwande des Un-
tergeschosses, Kernwande des Lifts, Wande zwischen zentraler Er-
schliessung und Unterrichtsrdumen, Bristungen, gerade Treppen-
laufe und Podeste der Haupterschliessung in Ortbeton
Vorfabrizierte Stutzen

Aussparungen fur die Installationen

Zwischenwande im Untergeschoss in Kalksandstein

Montage als Leichtbaukonstruktionen (Fassade)

Fassadenelemente aus umlaufenden, geddmmten Alu-Rahmen mit
3-fach Isolierverglasung, festverglast; aussenliegende Lisenen als
Tragstruktur; U-Wert insgesamt 1.0 W/m’K

Fensterelemente Tiefe ca. 340 mm aus gedammten Aluminiumpro-
filen, mit durchgehenden Isolatoren aus Polyamid mit Pressta-
Verbindungen, dicht verklebt mit integrierten motorisierten, ver-
tikalen, schienengefiihrten, textilen Screenstoren als dusserer Son-
nenschutz.

Raumhohe Flugel zur naturlichen Beltftung

Ruckverankerung der Fassade an den Rohbau mittels Bohrmonta-
ge und Stahlkonsolen (aus Edelstahl)

Pfosten-Riegelfassade aus Aluprofilen mit 3-fach Isolierverglasung,
festverglast in den Aufenthaltsbereichen; Fassadenstruktur raum-
seitig

Deckenuntersichten im gedeckten Pausenbereich und Hauptein-
gang sowie der Dachrand werden warmegedammt, mit einer Alu-
blechverkleidung ausgefthrt

Aussentlren und Tore aus gedammten Aluprofilen mit 3-fach-
Verglasung

Oberlichter

3-fach Spezial-Isolierverglasung in Sekundarkonstruktion auf Trag-
struktur aus IPE- oder RHS-Profilen.

Rastermass ca. 220 x 112 ¢cm, 20 Felder bildend, 8 davon mit integ-
rierten elektrifizierten Rauch- und Warmeabzugsfltgeln, fur den
geforderten mininmalen Liftungsquerschnitt von 10 m2
Beschattung mittels textilen Stoffbahnen, System Gegenzuganla-
ge, elektrifiziert.
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BKP 22

BKP 23

Rohbau 2
Bedachungsarbeiten inkl. Spenglerarbeiten

Flachdachaufbau bestehend aus Dampfbremse, Mineralwolle 300
mm resp. Dammung PUR 160 mm (“Terrasse”) ; Abdichtung mit Bi-
tumenbahnen dreilagig und Extensivbegriinung als Retention.
Spengleranschlisse fur Dachdurchdringungen und Dachrander aus
Alu eloxiert

Blitzschutz

Blitzschutzanlage gemass Vorschriften

Elektro / Starkstrom

Hauptverteilung inkl. Einspeisung und Messung, zentrale Notlicht-
anlage und Unterverteilungen mit KNX-Steuerkomponenten
Energieverteilung erfolgt mit Etagenverteiler ab der neuen
Hauptverteilung im UG; die Verteilung in den Klassenzimmern er-
folgt mittels Bodenkanalen entlang der Fassade und jeweils einem
Stich zum Lehrerbereich

Das Gebdude wird mit KNX gesteuert, lokal sind Taster vorgese-
hen; Durchgangszonen und Nasszellen werden mit Bewegungs-
meldern ausgestattet; Bedienung der Zentralfunktionen mittels
Tastern oder der Visualisierung

Steuerung der Beleuchtung von Hand (Einschalten), Ausschaltung
Uber Handtaster und Uber Prasenzsteuerung

Steuerung der Beschattung (Vertikalmarkisen) je Fassadenseite
Ober die Wetterstation

AnschlUsse aller HLKS-Anlagen gemass Angaben HLKS-Planer

Leuchten

Die Beleuchtung erfullt die jeweils vorgeschriebenen Beleuch-
tungsstarken

Mittels Helligkeitssensoren wird die Beleuchtung der Klassenzim-
mer dem Tageslicht angepasst gedimmt; sie ist mit regulierbaren
FL-Leuchten ausgestattet

In der zentralen Erschliessung LED-Einbauleuchten, LED-Streiflicht
entlang der Wand, Treppenauge mit LED-Stufenbeleuchtung
Sicherheitsbeleuchtung nach Vorschrift

Schwachstrom

Brandmelde- und Evakuationsanlage (Volliberwachung), gemass
den Brandschutzauflagen der Solothurnischen Gebaudeversiche-
rung

Ubermittlungsanlagen

Turentriegelungs- und Uberwachungssystem

Schwachstrominstallationen

Telefonie, EDV-Verbindung ab bestehender Zentrale im Altbau
(Glasfaserverbindung)

Sekundarverkabelung; jede zweite Etage verflgt Uber einen Ver-
teiler

Gonganlage mit integrierter Evakuation

Monitor des Infosystems je Etage

Brandmeldeanlage mit Vollschutz; Handalarmtaster je Zimmer
Einbruchmeldeanlage der 6ffenbaren Gebaudeteile im EG und
1.0G

Verbindungstlren zwischen den Zimmern nur mit Schllssel be-
dienbar; im Brandfall wird die Stromzufuhr auf den Fluchtturoff-
ner unterbrochen, die Tlre somit passierbar, d.h. zum zweiten
Fluchtweg

Sonnerie inkl. Videolberwachung
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BKP 24

BKP 25

Heizungs-, Liftungs-, Klima-, und Kilteanlagen

Der Warmebezug erfolgt Gber die bestehende Heiz-Zentrale im
Schulgebaude der GIBS. Ab 2011 ist der Fernwarme-Anschluss
durch die Regio Energie (KVA-Abwarme) vorgesehen.

Der Anschluss erfolgt ohne Systemtrennung; den Volumenande-
rungen im Wassersystem wird mittels Expansionsanlagen im War-
meverteilnetz Rechnung getragen

Warmeverteilung im Zweirohrsystem, aufgeteilt in 3 Heizgruppen
(Heizkorper, Laftungsanlage und Warmwassererwarmung)
Positionierung eines Luftschleiers im Eingangsbereich des EG, zur
Reduktion des Kaltlufteintrags

Verteilung Uber vertikale Steigleitungen auf raumhoch verkleide-
te Flachrohrradiatoren mit Einzelraumregulierung

Laftungsanlage

Kontrollierte Be- und Entliftung der Nutzraume mit zwei Luf-
tungsanlagen mit Warmrickgewinnung; einmal flr die Schulzim-
mer und einmal fur das Untergeschoss und die Nasszellen.

Die Luftaufbereitungsgerate der Schulzimmer bestehen aus Filtrie-
rung, Luftférderung, Lufterhitzer, Luftkthler und Warmertckge-
winnung.

Zentrale im Untergeschoss mit Luftverteilung horizontal im Unter-
geschoss und vertikal Gber die Wandschichten zu den Nutzrdumen
im OG.

Zuluft Gber Quellluftauslasse, Abluft im oberen Bereich der Wand-
schrankschichten.

Autonome Absaugungen fur Abgase und Schweissgase mit manu-
eller Einschaltung fur den Bereich Automobiltechnik.

Kalteanlage

Natlrliche Kihlung mit Aussenluft und Verdunstungskalte, er-
ganzt mit mechanischer Kalte bei maximalen Aussenkonditionen.
EDV-Raume, Kiihlung mit Umluftkihlern.

Klimastabilisierung der Nutzraume Uber LtGftungsanlagen und
Warmeverteilung.

Sanitadranlagen

Generell sind Standard-Sanitarapparte fir die Ausstattung der
WC- und Putzraume vorgesehen (weiss); die Apparate werden an
Vorwandinstallationen montiert (GIS-System der Geberit AG)
Einsatz von wasserlosen Urinoirs

Die Kosten beinhalten die Lieferung und Montage aller notwen-
digen Armaturen und Apparate

Installation von Feuerléschposten und Handfeuerldschern gemass
den Brandschutzauflagen der SGV

Ver- und Entsorgungsapparate

Entwasserung des Untergeschosses Uber eine Schmutzwasser-
pumpanlage

Wasserenthartung fur die Kalteanlage (befeuchtete Aussenluft)
Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber die Heizung, mittels Fern-
warme

Sanitarleitungen

Kalt- und Warmwasserleitungen in Stahl rostfrei, Anschlussleitun-
gen in PE-X-Rohren

Es werden die Putzrdume, Behinderten-WC, der Hauswartraum
sowie die Werkraume mit Warmwasser ausgerUstet
Schmutzwasserleitungen mit Silent-Steck- oder Schweissverbin-
dungen; jeder Fallstrang wird als Entliftung Gber Dach gefihrt
Liefern und montieren der kompletten Dachwasserleitungen mit
Silent-Steck- oder Schweissverbindungen;
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BPK 26

BKP 27

BKP 28

- Entwasserung uber die kommunale Mischwasserkanalisation
- Liefern und montieren der erforderlichen Durchfluss-, Absperr-,
und Sicherheitsarmaturen der Qualitatsgruppe | (Schallschutz)

Transportanlagen
- 1 Waren-Personenlift (Kabinengrdsse 110 x 210 cm), rollstuhlgan-
gig, fur 13 Personen bzw. 1000 kg Nutzlast

Ausbau 1

Gipserarbeiten

- Leichtbauwande, beidseitig doppelt beplankt, El 60 (Brandschutz)

- Fassadenanschllsse der Betonwande in Leichtbauweise mit
Schwerfolieneinlage

Metallbauarbeiten

- Staketengeldnder im Nottreppenhaus

- Handlauf der Haupterschliessung, beidseitig

- Raumhohe Verkleidungen der Heizkodrper aus Stahlblech,
u-formig, deckend lackiert, raumseitig Lineargitterverkleidung,
deckend lackiert

- Glasbristungen des gedeckten Pausenbereichs im 1. OG

- Innere Verglasungen Zentrales Treppenhaus Aufenthaltsbereiche,
El 60 Festverglasung mit integrierten Turen El 30 (Brandschutz)

- Verglasung Sekretariat/Verwaltung, Festverglasung ohne Brand-
schutzanspriiche, Mattfolienhinterlage und Vollglastiren

Schreinerarbeiten

- Innentdren, Stahlzargen, grundiert, TUrblatt aus Holz, deckend la-
ckiert; Druckergarnitur CNS Memphis

- WC-Trennwande der Sanitarraume; Waschtischmoébel und Umklei-
deschranke; Garderoben UG

- Ablagefacher der Aufenthaltsbereiche, inkl. Verkleidung Elektro-
steigzone und Wartungséffnungen, aus Holzwerkstoffplatten,
Fronten schallabsorbierend

- Schrankelemente Unterrichtsraume, inkl. Blindfliigeln vor den
Steigzonen und Sockeln

Schliessanlage
- Mechanische Schliesszylinder, Aussentliren erganzt durch eine e-
lektronische Schliessanlage

Ausbau 2

Bodenbelage

- Im UG schwimmender Unterlagsboden, Starke 50 mm

- In den Ubrigen Bereichen, ausser Zentraler Erschliessungsraum,
Verbundunterlagsboden, 40 mm stark

- Im Bereich Zentrale Erschliessung, inkl. Haupttreppe und den Auf-
enthaltsbereichen sowie im Demoraum Automobiltechnik ist ein
mineralischer, fugenloser Bodenbelag vom Typ Hartsteinholzbelag
vorgesehen

- Unterrichtsrdume, Fachschaften und Verwaltung / Sekretariat mit
Linoleumbelag

- In allen Nassraumen ist ein fugenloser Epoxidbelag vorgesehen

Wandbekleidungen

- In den Nassraumen Wandbelage aus Keramikplatten, trockenge-
presst, Oberflache glasiert, Rastermass 100 x 100 mm

- Wandverkleidung der Leichtbauwande in den Unterrichtsrdumen
aus Holzwerkstoffplatten gerillt und gelocht, mit Rieselschutzge-
webe und Faserdammstoffhinterlage in den Unterrichtsraumen
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BKP 3

BKP 33

BKP 37

BPK 38

BKP 4

BKP 40

BKP 42

BKP 44

- In den Unterrichtsraumen Wandverkleidung Uber den Schrank-
elementen, teilweise mit Abluftfiihrung; Uberkopfbekleidung im
Eingangsbereich

Deckenbekleidungen

- In den Nassraumen, im Windfang und der Werkstatt im UG wer-
den abgehangte, perforierte Metalldecken, pulverbeschichtet mit
Akustikhinterlage ausgeftihrt

- Aufenthaltsbereiche und Vorzonen aus nicht brennbaren, geloch-
ten Holzwerkstoffplatten.

Innere Oberflachenbehandlungen

- WC-Trennwande gestrichen

- Wandanstrich im UG mit Silikatfarbe

- Anstrich Turzargen

- Reinigen aller Sichtbetonoberflachen (Zentraler Erschliessungs-
raum und Bristungen Haupttreppe)

- Lasur auf Treppenbristungen

Betriebseinrichtungen

Elektroanlagen
- Lieferung und Installation einer Photovoltaikanlage auf der Dach-
flache des Neubaus.

Einrichtung Demoraum Automobiltechnik
- Budgetposten Garageneinrichtung

Gerate Apparate - Audiovisuelle Einrichtung Unterrichtsréu-

me

- Wandtafelanlage 400 x 150 cm, mit eingebautem Board

- Medienpult

- Informationssyteme auf jedem Geschoss, in Ablagefachermobel in-
tegriert

Umgebung

Terraingestaltung
- Lieferung und Einbau Humus, Rohplanie aller Flachen, Wiederher-
stellung der bestehenden Rasenflachen im Innenhof

Gartenanlagen

Gartnerarbeiten

- Vorbereitung der Pflanzflachen

- Staudenpflanzung mit Heckenbéandern aus Liguster; h=40cm, b =
100 cm; entlang Berthastrasse

- Pflanzung von 6 Grossbaumen

Ausstattungen
- Sitzbanke
- Brunnen aus Beton

Installationen
- Aussenbeleuchtung
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BKP 46

BKP 5

BKP 51

BKP 52

BPK 53

BKP 56

BKP 6

BKP 9

BKP 90

Wege und Pldtze

Oberbau

- Parkplatz Motorrader, Betonplatten sandgestrahlt

- Asphalt ohne Randabschluss (neuer Vorplatz, Anbindung Kreuz-
ackerpark, Erschliessung entlang Nordfassade)

Werkleitungen und Kanalisationen

- Erschliessung Aussenbeleuchtung

- Rinnen zur Fassaden- und Platzentwasserung, inkl. Schachten, Lei-
tungen und Erdarbeiten

Baunebenkosten

Bewilligungen, Gebiihren

- Baubewilligung, Gebuhren fir Kontrollen, Neben- und Ausnah-
megesuche sowie Minergie-Zertifizierung und Kosten fur Bauge-
spann

- Anschlussgebihren fur Kanalisation, Wasser, Léschwasser, Grund-
wasser und Anschluss Fernheizung GIBS

Muster, Modelle, Vervielfiltigungen, Dokumentation
- Muster, Materialprtifungen, Fotos, Vervielfaltigungen der Plane,
Kopien und Dokumentationen

Versicherungen
- Bauzeitversicherung (SGV)
- Bauherrenhaftpflicht- und Bauwesenversicherung

Uebrige Baunebenkosten

- Bewachung durch Dritte

- Miete von 6ffentlichem Grund

- Grundsteinlegung, Aufrichte, Einweihung
- Baureklame

Unvorhergesehenes

- Die Position fur Unvorhergesehenes betragt 5 % der Anlagekosten

Ausstattung

Méoébel

- Unterrichtsraume: Schilertische, Lehrertisch, Stuhle, Lehrerstuhl,
Garderobenstander

- Vorbereitungsraume: Arbeitsplatze mit Tisch, Korpus, Birostuhl,
Schrank, Garderobe und Gestellen; teilweise Sitzungstisch

- Materialraum: Lagergestelle

- Lehrerzimmer: grosser Tisch, Stihle, Postfacher, Lesebereich

- Fachschaften: Arbeitsplatze mit Tisch, Korpus, Burostuhl, Schrank,
Garderobe und Gestellen, Sitzungstisch inkl. Bestuhlung

- Aufenthaltsbereiche: grosse Tische, Stehtische mit Bestuhlung,
Gartentische mit Stihlen fir den gedeckten Pausenbereich

- Administration: Biros mit Arbeitsplatz und Sitzungstisch; zusatz-
lich Sitzungszimmer

- Sekretariat KBS / Verwaltung EBZ: Sechs Arbeitsplatze, Empfangs-
korpus, Sitzungstisch, Schrank fur Postablage, Ablage fiir den Dru-
cker
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BKP 98 Kinstlerischer Schmuck
- Das Budget fur Kunst am Bau betragt ca. 1 % von BKP 2, 3, 4

Seite 19 von 28



8. Anlagekosten

Grundlagen

Die Kosten fiir das Bauvorhaben wurden auf der Basis von Arbeits-

gattungen ermittelt. Fur alle Arbeiten wurden die Mengen ausgezo-
gen und mit entsprechenden Einheitspreisen (Richtofferten und Er-
fahrungswerte aus bereits realisierten Projekten) multipliziert.

Anlagekosten nach

Baukostenplan BKP

Gemass der detaillierten Kostenschatzung (Genauigkeit +/- 10 %,

inkl. MwsSt. von 8%, Indexstand 122.6 des Schweizerischen Baupreis-

indexes, Teilindex Hochbau vom 1. April 2010).

;I:.P Bezeichnung
1 Vorbereitungsarbeiten
10 Bestandesaufnahmen, Baugrunduntersuchungen
11 Abbriche, Rdumungen, Terrainvorbereitungen
12 Sicherungen, Provisorien
13  Gemeinsame Baustelleneinrichtung
14  Anpassungen an bestehende Bauten
15 Anpassungen an bestehende Erschliessungsleitungen
17 Spezielle Fundationen, Baugrubensicherungen, Wasserhaltung
18 Baugrube, Altlastenentsorgung
19 Honorar des Planerteams
2 Gebdude
21  Rohbau 1
22 Rohbau 2
23  Elektroanlagen
24 Heizungs-, LGftungs-, Klima-, und Kalteanlagen
25 Sanitaranlagen
26  Transportanlagen
27 Ausbau 1
28 Ausbau 2
29 Honorar des Planerteams
3  Betriebseinrichtungen
33 Elektroanlagen
37 Ausbau1
38 Ausbau 2
39 Honorar des Planerteams

Franken,
inkl. in%
MwSt.

4'430'000 14.9%
40'000
113000
1940000
176'000
376'000
190'000
690'000
685'000
220'000

19'940'000 66.9%
7'530'000
1'320'000
1'810'000
2'280'000

720'000
110'000
1'980'000
1'460'000
2'730'000

1'230'000 4.1%
433'000
120000
610'000

67'000
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BKP
Nr.

Bezeichnung

Franken,
inkl. in%
MwSt.

4 Umgebung

910'000 3.1%

40 Terraingestaltung 38'000

42 Gartenanlagen 282'000 -
44 Installationen 22'000 -
46 Wege und Platze 424'000 -
49 Honorar des Planerteams 144'000 -
5 Baunebenkosten und Ubergangskonten 390'000 1.3%
51 Bewilligungen, Gebulhren 140'000

52 Muster, Modelle, Vervielfaltigungen und Dokumentation 160'000 -
53 Versicherungen 30'000 -
56 Uebrige Baunebenkosten 60'000 -

6 Reserve

1'490'000 5.0%

60 Unvorhergesehenes (inkl. Rundung) 1'490'000

9 Ausstattung

1'410'000 4.7%

90 Mobel 1'146'000

98 Kunstlerischer Schmuck 230'000

99 Honorare des Planerteams 34'000
Brutto Anlagekosten (Verpflichtungskredit) 29'800'000 100.0%

Subventionen und
Beitrage

Nettoinvestitionen

Die Bundessubvention betragt 20% der Anlagekosten, voraussichtlich
ca. 5.95 Mio. Franken.

Der Beitrag der Stadt Solothurn (Standortbeitrag) betragt voraus-
sichtlich ca. 2.35 Mio. Franken.

Insgesamt resultieren damit fir den Kanton Nettoinvestitio-
nen von rund 21.5 Mio Franken.
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Kennwerte

Zahlungsplan

Kosten in Mio. CHF

Kennwerte nach SIA 416

Geschossflache

Gebaudevolumen

Gebaudekosten BKP 2 / Geschossfliache

6'304 m2
22'644 m’

3'163 Fr./m?

Gebdudekosten BKP 2 /| Gebdudevolumen 881 Fr./m’
2012 2013 2014 2015
20 - 29.8 Mio.
g ------- Anlagekosten
24
22
20
12
16
14
12
10
o]
6
4
2
1'500' 000 8'600'000 13'000'000 6'700'000
2'700'000 3'500'000 2'200'000
2
4
6" _ . - 8.3 Mio.
8| Subventionen (BEBT, Standortgemeinde)
10 f i
[ |
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9. Dynamische Wirtschaftlichkeitsrechnung

Grundlage Expertise des Informations- und Ausbildungszentrums fir Immobilien
(IAZl), Zarich, vom 8.2.2011
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Wirtschaftlichkeitsrechnung

Ergebnisse und Eckdaten

Projektvarianten

Strasse

PLZ / Ort

Eigentiimer

Eigentumsform

Anzahl Einheiten

Auftraggeber / Kontaktpersonen
Auftragnehmer / Kontaktperson

Erstellungsdaten

Kosten:

Betriebliche Folgekosten (1. Betr.-Jahr)

Finanzwirtschaftliche
Folgekosten pa (1. Betr.-Jahr)

mittlerer jahrlicher Aufwand

mittlerer jahrlicher Aufwand netto
Barwert heute

Barwert heute
50 J. Rente aus Landverkauf

Bruttomiete pro m? (1. Betr.-Jahr)

Empfehlung

 mittlerer jahrlicher Aufwand:

2 mittlerer jahrlicher Aufwand netto:

3 Barwert des Free-Cashflow (heute):
Erneuerungsinvestitionen:

IAZI AG | CIFI SA, 8050 Ziirich

1

2)

3)

Kaufmannische
Berufsfachschule SO
(KBS)

Wettbewerb
4500 Solothurn
Kanton Solothurn
Alleineigentum
3'329 m2 HNF

Hochbauamt, Immobilien, G.

Kaufméannische Berufsfachschule SO (KBS) | Miete (Investorenlésung)

Miete (Investorenldsung)

an zentraler Lage
4500 Solothurn
Dritte
Dritteigentum
3'329 m2 HNF

Keune

IAZI, Info-Zentrum fir Immobilien, B. Salzmann

13.01.2011

Kaufmannische
Berufsfachschule SO
(KBS)

-301'800 CHF
-1'127'000 CHF

-1'317'900 CHF
-1'299'400 CHF

23'301'000 CHF

22'777'000 CHF
18'500 CHF
-429 CHF

13.01.2011

Miete (Investorenlésung)
-193'800 CHF
-1'401'400 CHF

-1'474'800 CHF
-1'461'000 CHF

25'640'000 CHF

25'318'000 CHF
13'700 CHF
-479 CHF

Berechnungsdatum

01.01.2011

Differenz

-108'000 CHF

274'400 CHF

156'900 CHF
161'600 CHF

-2'339'000 CHF

-2'541'000 CHF
4'800 CHF
50 CHF

Generell gilt, dass eine marktkonforme Mietvariante immer teurer sein muss als ein Eigenobjekt.
Begruindung: Die Erstellungskosten fir ein Objekt an gleicher Lage und mit gleichem Zustand sind
in beiden Fallen identisch. Der Unterschied entsteht in der Kapitalverzinsung, die bei

Eigenobjekten selber bestimmbar ist, bei Mietobjekten marktkonform sein muss.

Variantenvergleich

(-) Vorzeichen = Kosten / Aufwéande
(+) Vorzeichen = Ertrage / Werte

Vergleich zweier Neubau-Ldsungen:

Neubau als Eigenobjekt des Kantons Solothurn auf dem
Grundstiick GB Solothurn 3591 gemass
Wettbewerbsprojekt

Neubau einer Mietvariante (Investorenldésung) in
Zentrumslage in Solothurn

Ausgangslage

Die Kaufmannische Berufsfachschule KBS Solothurn ist seit 1972 in der
angemieteten Liegenschaft Rosengarten untergebracht. Diese Raumlichkeiten
sind aus mehreren Griinden fiir den Schulbetrieb nicht mehr geeignet: Anzahl und
Grosse der Schulzimmer sind fiir die heutigen Anforderungen ungentigend, und
auch technisch und sicherheitsmassig entspricht das Gebaude nicht mehr den
geltenden Vorschriften. Ein Ersatz ist dringend. Dafir soll auf dem Areal des BBZ
Solothurn ein Neubau erstellt werden. Dieser soll Raum fiir die KBS sowie fiir
Teile der GIBS bieten.

Strategische Beurteilung

Beim Eigenprojekt wird die Landwertverzinsung eingerechnet.
Beschaffungskosten und Landrestwert heben sich aber auf. Der Restwert des
Grundstucks entspricht dem aufindexierten Wert im Residualjahr (kalkuliert wird
mit 2% Teuerung p.a., was einem Grundstuickwert von CHF 1.8 Mio. im 2011 und
4.8 Mio. im 2061 entspricht).

Gleichbleibender Aufwand in Form einer Rente tiber den Betrachtungszeitraum unter Beriicksichtigung der Zinsen und Zinseszinsen, ohne Anrechnung der Restwert-Rente (Land).
Gleichbleibender Aufwand in Form einer Rente (iber den Betrachtungszeitraum unter Beriicksichtigung der Zinsen und Zinseszinsen, mit Anrechnung der Restwert-Rente (Land).

Gegenwartswert der Ertragstiberschiisse tiber den betrachteten Zeitraum (50 Jahre) inkl. Restwert Land

Alle 25 bzw. 17 Jahre (jedoch ohne 50. Jahr).
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Wirtschaftlichkeitsrechnung

Inhaltsverzeichnis / Aufgabenstellung

Kaufméannische Berufsfachschule SO (KBS) | Miete (Investorenlésung)

Variantenvergleich

(-) Vorzeichen = Kosten und Aufwande | (+) Vorzeichen = Ertrage und Werte

Inhaltsverzeichnis Aufgabenstellung Grundlagen
Ergebnisse und Eckdaten | Ausgangslage 1 Finanzplan 3 Neubauprojekt aus dem Wettbewerb Mietvariante (Investorenlésung) an einem zentralen Standort in der
Inhaltsverzeichnis / Aufgabenstellung 2 Variantenvergleich und Risikobeurteilung 3 Stadt Solothurn
Parameter 2 Nutzwertanalyse ©
Finanzwirtschaftliche Kosten 3 Inbetriebnahme / Abschluss | Erfolgskontrolle 3
Quantifizierbarer Nutzen 8 Kalkulation Kaufmannische Berufsfachschule ¢ 4
Nicht quantifizierbarer Nutzen 8 Kalkulation Miete (Investorenlésung) 5
Parameter Kaufméannische Berufsfachschule SO (KBS) Miete (Investorenldsung)
Input Parameter Realzins 2.50% Realzins 3.50%
Inflationsrate 2.00% Inflationsrate 2.00%
Indexierung Mieten 80.00% Indexierung Mieten 80.00%
Laufzeit 50 Jahre Laufzeit 50 Jahre
Investitionen Beschreibung / Bemerkung Betrag Beschreibung / Bemerkung Betrag
BKP 0 Grundstiick Flachenanteil 3'000m2 a Fr. 600.- -1'800'000  Flachenanteil 3'000m2 a Fr. 600.- -1'800'000
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten -4'490'000 -4'490'000
BKP 2 Gebaude -19'940'000 -19'940'000
0 0
BKP 3 Betriebseinrichtungen -1'230'000 -1'230'000
BKP 4 Umgebung -910'000 -910'000
BKP 5 Baunebenkosten -390'000 -390'000
0 0
BKP 9 Ausstattung -1'410'000 -1'410'000
Reserveposition -1'430'000 Reserveposition -1'430'000
Reserve 1 20% der Baukosten: Beitrag BBT -20.0% BKP 1-9 -29'800'000 5'960'000 BKP 1-9 -29'800'000 5'960'000
Reserve 2 10% an den verbleibenden Kosten: Beitrag der Standortgem -8% BKP 1-9 -29'800'000 2'339'300 BKP 1-9 0
Reserve 3 0.0% 0 0 0 0
Total Investitionen -23'300'700 -25'640'000
Bestehende Werte Gebaudeversicherungswert Indexstand 01.01.11 -18'000'000 Indexstand 01.01.11 -18'000'000
Buchwerte / Restabschreibungsdauer (RAD) aktueller Buchwert 0 RAD / ca. 0 Jahre aktueller Buchwert 0 RAD/ ca. 0 Jahre
Erneuerungs-Investitionen Erneuerungen BKP 2, 4 Gebaude / Umgebg. Néchste Erneuerung: 2037 25% BKP 2 +4 alle 25 J. -20'850'000 -5'212'500 25% BKP 2 +4 alle 25 J. -20'850'000 -5'212'500
(exkl. Residualjahr) Erneuerungen BKP 3, 9 Betr.-Einr. / Ausstattg. Né&chste Erneuerung: 2029  100% BKP 3 +9 alle 17 J. -2'640'000 -2'640'000 100% BKP 3+9 alle 17 J. -2'640'000 -2'640'000
Betriebliche Folgekosten pa (im 1. Jahr) Versicherungen und Abgaben 0.2% GVW -18'000'000 -36'000 0.0% -18'000'000 0
(inkl. einer Jahresteuerung) Verwaltung 0.1% GVW -18'000'000 -18'000 0.1% -18'000'000 -18'000
Unterhaltskosten 0.4% GVW -18'000'000 -72'000 0.0% -18'000'000 0
Betriebskosten Gebé&ude inkl. Reinigung 0.8% GVW -18'000'000 -145'000 0.8% -18'000'000 -145'000
Betriebskosten BKP 3 inkl. Wartung + Service 2.5% BKP 3 -1'230'000 -30'750 2.5% -1'230'000 -30'750
Verschiedenes 1 0.0% 0 0 0.0% 0 0
Verschiedenes 2 0.0% 0 0 0.0% 0 0
Verschiedenes 3 0.0% 0 0 0.0% 0 0
Total jahrliche betriebliche Folgekosten -301'750 -193'750
Kapitalfolgekosten pa (im 1. Jahr) Zinsen Selbstfinanzierungsgrad 100% 100%
selbstfinanziert kalkulatorischer Zins (gemass Vorgaben oben) von 100% der Investitionskosten -1'060'182 von 100% der Investitionskosten -1'428'148
fremdfinanziert Fremdkapitalzins nominal von 0% der Investitionskosten 0 von 0% der Investitionskosten 0
Abschreibungen (= Altersentwertung) (Betrag im Bewertungsjahr =>) -66'806 (Betrag im Bewertungsjahr =>) 26'726
Wertsteigerung Land (pa), Eingabe real => ergibt den nominalen Satz  0.0%  2.00% (Betrag im Bewertungsjahr =>) 0 2.00% (Betrag im Bewertungsjahr =>) 0
Verschiedenes 1 0.0% 0 0 0.0% 0 0
Verschiedenes 2 0.0% 0 0 0.0% 0 0
Verschiedenes 3 0.0% 0 0 0.0% 0 0
Total jahrliche Kapitalfolgekosten -1'126'988 -1'401'422
Mieten Mieteinnahmen, z.B. zusatzliche Mieteinnahmen / -ausgaben 0m2 zu CHF p.a. 0.00 0 0m2 zu CHF p.a. 0.00 0
Parking 0PP zu CHF p.a. 0.00 0 0PP zu CHF p.a. 0.00 0
Verschiedenes 1 0m2 zu CHF p.a. 0.00 0 0m2 zu CHF p.a. 0.00 0
Verschiedenes 2 0m2 zu CHF p.a. 0.00 0 0m2 zu CHF p.a. 0.00 0
Total Mieten 0 0
Gesamttotal Gesamte Aufwande pa -1'428'738 -1'595'172
Erforderliche Bruttomiete pro m? vermietbare Flache im 1. Betriebsjahr 3'329 m2 -429 3'329 m2 -479

IAZI AG | CIFI SA, 8050 Ziirich
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Kaufmannische Berufsfachschule SO (KBS) Miete (Investorenldsung)
Finanzfluss nominal (inkl. Teuerung =2 % p.a.): Finanzfluss nominal (inkl. Teuerung =2 % p.a.):
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Wirtschaftlichkeitsrechnung
Variantenvergleich

Kaufmannische Berufsfachschule SO (KBS)
Wertentwicklung und Ertrége nominal (Teuerung = 2 % p.a.):

10'000'000

5'000'000

-5'000'000

-10'000'000

-15'000'000

-20'000'000

-25'000'000

-30'000'000

-35'000'000

mmmm Nettoinvestitionen
Spatere Erneuerungs-Investitionen
== Gebundenes Kapital
Cashflow erforderlich
e Ertragsiberschuss (+) | Aufwandiberschuss (-)

IAZI AG | CIFI SA, 8050 Ziirich

Kaufmannische Berufsfachschule SO (KBS)
Miete (Investorenlésung)

Miete (Investorenldsung)

Wertentwicklung und Ertrége nominal (Teuerung = 2 % p.a.):

10'000'000

5'000'000

-5'000'000

-10'000'000

-15'000'000

-20'000'000

-25'000'000

-30'000'000

-35'000'000

s Nettoinvestitionen
Spatere Erneuerungs-Investitionen
= Gebundenes Kapital
Cashflow erforderlich
== Ertragsiiberschuss (+) | Aufwandiiberschuss (-)
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