Mietvertrag fur Geschaftsraume

1. Vertragsparteien

Vermieterin:

Einwohnergemeinde der Stadt Solothurn

Liegenschaftenverwaltung, Barflssergasse 17, Postfach 460, 4502 Solothurn
Mieter:

Kanton Solothurn, Hochbauamt, Rétihof, Werkhofstrasse 65, 4509 Solothurn

2. Mietsache

Referenznummer 9002.100105

Mietliegenschaft Patriotenweg 9, Solothurn

Mietobjekt Raumlichkeiten im Erdgeschoss, ca. 145 m2
(auf Grundrissplan gelb markierte Flache)

Benltzungsart Zivilstandsamt

Nebenrdume Kellerabteil

Zur Mitbenitzung Gartenanlage

3. Mietbeginn und Kiindigung (s. auch Ziff. 7)

Mietbeginn: 1. Oktober 2014, mittags 12.00 Uhr
Kundigungsbestimmungen: sechsmonatlich zum Voraus auf jedes Monatsende
erstmals auf den 30. September 2019

Kindigung

Die Kundigung durch den Mieter hat mit Einschreibebrief zu erfolgen, jene durch die Vermie-
terin mit amtlichem Formular. Die Kiindigung ist gultig, wenn sie spatestens am letzten Tag
vor Beginn der Kiindigungsfrist bei der Gegenpartei eintrifft oder bei der Post abholbereit
vorliegt. Winscht der Mieter das Mietverhéltnis ohne Einhaltung der vereinbarten Fristen und
Termine aufzulésen, so haftet er bis zur Weitervermietung, langstens aber bis zum nachsten
vertraglich méglichen Kiindigungstermin fir den Mietzins und die tbrigen Mieterpflichten. Die
mit der ausservertraglichen Wiedervermietung verbundenen Insertionskosten und zusatzli-
chen Umtriebe sind vom ausziehenden Mieter zu Gbernehmen.

4. Mietzins

Nettomietzins pro Monat CHF 1'994.00 pro Jahr CHF 23'928.00
Heiz- und Nebenkosten, pauschal CHE 242.00 pro Jahr CHFE 2904.00
Total Mietzins pro Monat CHF 2°236.00 pro Jahr CHF 26°832.00

Zahlbar monatlich im Voraus auf den 1. jeden Monats.

5. Heiz- und Nebenkosten

Die Heiz- und Nebenkosten sind in der Pauschale geméass Ziff. 4 hiervor inbegriffen.



6. Stromverbrauch

Der Stromverbrauch in den Mietrdumen ist in der Pauschale gemass Ziff. 4 hiervor inbegrif-
fen.

7. Vertragsdauer

Das Mietverhéltnis beginnt am 1. Oktober 2014. Die Parteien vereinbaren eine Unkindbar-
keitsfreist von funf Jahren, d.h., der Vertrag ist frihestens auf den 30. September 2019
kindbar.

Option: Dem Mieter steht ein Optionsrecht auf Verlangerung der festen Mietdauer um je finf
Jahre zu, also bis 30. September 2024, bzw. 2029. Dieses Optionsrecht muss jeweils spa-
testens sechs Monate vor Ablauf der festen Mietdauer schriftlich geltend gemacht werden.

8. Mietzinsanpassungen

Der Nettomietzins von 23'928.00 pro Jahr gilt als Basismietzins und darf nicht unterschritten
werden. Er basiert auf dem Landesindex der Konsumentenpreise Stand Marz 2014 mit 103,3
Punkten (Dez. 05 = 100 Punkte).

Sollte der Landesindex der Konsumentenpreise gegeniber diesem Stand, bzw. seit der letz-
ten Anpassung eine Anderung erfahren, so kann der Mietzins ungeachtet der festen Ver-
tragsdauer im Umfang der Indexveranderung angepasst werden, erstmals per 1. Januar
2016. In der Folge kann der Mietzins im erwahnten Umfang auf einen beliebigen Zeitpunkt
angepasst werden, jedoch héchstens einmal im Kalenderjahr. Die Mietzinsdnderung wird
dem Mieter mit einer einmonatigen Anzeigefrist schriftlich mitgeteilt.

Mietzinserhdhungen, welche durch Mehrleistungen der Vermieterin begriindet sind, kbnnen
zusétzlich geltend gemacht werden.

9. Untermiete

Der Mieter verpflichtet sich, der Vermieterin allféllige Untermieter vor Abschluss eines Un-
termietvertrages bekannt zu geben. Sofern die Vermieterin mit dem Untermieter einverstan-
den ist, stellt inr der Mieter unaufgefordert eine Kopie des Untermietvertrages zu.

10. Ausbau

Die Rdume werden grundsatzlich im heutigen baulichen Zustand tGbergeben. Allféllige Aus-
bauten und Renovationen sind Sache des Mieters.

11. Unterhalt

Die grésseren periodischen Unterhaltsarbeiten und Ersatzleistungen zufolge altersbedingter
Abnltzung gehen zu Lasten der Vermieterin.

Zu Lasten des Mieters gehen kleinere Reparaturen im Umfang von Fr. 1‘000.00 pro Fall.

Der Unterhalt der gesamten Gartenanlage wird vom Mieter auf seine Kosten ausgefihrt.



12. Mietereinbauten

Mietereinbauten und bauliche Veranderungen, welche bei einem Auszug nicht an einen fir
die Vermieterin akzeptablen Nachmieter Gbergeben werden kénnen, sind durch den Mieter
wieder zu entfernen und der urspriingliche Zustand ist wieder herzustellen. Der Mieter hat

keinen Anspruch auf Entschadigung. Bei Ubergabe des Mietobjektes wird seitens der Ver-
mieterin der entsprechende Zustand in einem Protokoll festgehalten.

13. Abgaben und Gebiihren

Geblhren und Abgaben, die ausschliesslich durch den Geschaftsbetrieb des Mieters verur-
sacht werden, tragt der Mieter, auch wenn sie bei der Vermieterin erhoben werden.

14. Versicherungen

Ausdrucklich wird festgestellt, dass das Risiko der Verglasungen (Bruch, béswillige Bescha-
digungen, etc.) der Mieter tragt. Die Vermieterin entschlagt sich jeglicher Zahlungspflicht. Die
Versicherung der Einrichtungen und aller Glter gegen jedes Risiko ist Sache des Mieters.

15. Besondere Vereinbarungen

Die ,Allgemeinen Bedingungen zum Mietvertrag fir Geschéftsraume* Ausgabe 1994
(SVIT/VZI) bilden einen integrierenden Bestandteil dieses Vertrages. Die Parteien bestatigen
mit ihren Unterschriften, dass sie ein Exemplar erhalten haben und sich mit dem Inhalt ein-
verstanden erklaren. Die Bestimmungen im Mietvertrag haben gegentber den allgemeinen
Bedingungen Vorrang.

Dieser Vertrag ist zweifach ausgefertigt und enthalt die getroffenen Abmachungen. Jede An-
derung oder Erganzung bedarf zu ihrer Gultigkeit der Schriftform. Der Vertrag hat erst Gul-
tigkeit, wenn ihn beide Vertragspartner unterzeichnet haben.

Solothurn, .................. 2014

Die Vermieterin:

Einwohnergemeinde Der Mieter:

der Stadt Solothurn Kanton Solothurn



Grundrissplan Erdgeschoss (Mietobjekt)

'- i | . E
ZAGR ZA BW |
126x60  [loBx52 [ii1oxss | I

Doo0oo | |
OooOog o | e
Oooo "

Hn

Aktaangeernpieren

a9

Trauzimmer

| Sitzungen




