At solothurn
Regierungsratsbeschluss vom 22. November 2016
Nr. 2016/2032

Niedergésgen: Kantonaler Gestaltungsplan ,,RENI” mit Sonderbauvorschriften,
Gestaltungsplan ,Model AG” mit Sonderbauvorschriften und Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVP), Anderung Erschliessungsplan sowie Teil-GEP ,, Aarepapier” /
Behandlung der Einsprachen

1. Ausgangslage

Das Bau- und Justizdepartement und die Einwohnergemeinde Niedergdsgen unterbreiten dem
Regierungsrat die Nutzungsplanung ,Model AG", bestehend aus

- kantonalem Gestaltungsplan ,RENI”, 1:500
- Sonderbauvorschriften Kantonaler Gestaltungsplan ,,RENI"
- Gestaltungsplan ,Model AG", 1:500
- Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan ,Model AG"
- Anderung Erschliessungsplan, Strassen- und Baulinienplan 1:500
- Teil-GEP ,Aarepapier”, 1:2'500
zur Genehmigung.
Folgende Unterlagen haben orientierenden Charakter:
- Raumplanungsbericht kantonaler Gestaltungsplan ,RENI"
- Raumplanungsbericht Gestaltungsplan ,Model AG”

- Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB) mit definitiver Beurteilung durch die Umwelt-
schutzfachstelle vom 4. August 2015 (Prifbericht)

- Verkehrsgutachten

- Larmprognose

- Grunraumkonzept, 1:500

- Baubeschrieb Sammelhof und Situation, 1:200

- Kanalisation und Entwasserung, 1:500.



2. Erwagungen
2.1 Erweiterung der Model AG

Die bestehende Papierfabrik Model AG (friher Aarepapier AG) in Niedergdsgen produziert jahr-
lich rund 180000 t Wellkartonpapiere aus Altpapier. Die Fabrik stdsst mittlerweile an ihre be-
trieblichen Grenzen und soll in mehreren Etappen erweitert und saniert werden.

Die Erweiterung der Model AG wird durch den neuen kantonalen Gestaltungsplan ,,RENI” mit
Sonderbauvorschriften, den Gestaltungsplan ,Model AG"” mit Sonderbauvorschriften und der
UVP sowie der Anderung des Erschliessungsplans planungsrechtlich sichergestellt. Die planeri-
schen Vorgaben fur die ,RENI”-Anlage und die Model AG sind durch den kantonalen Richtplan
bzw. die kommunale Nutzungsplanung gegeben.

Eine wichtige Voraussetzung fir die Weiterentwicklung des Industrieareals ist auch der Ersatz
der bestehenden ARA durch eine neue, grossere Anlage. Aufgrund der Kapazitat ist die geplan-
te Anlage UVP-pflichtig. Leitverfahren ist das Nutzungsplanverfahren.

Ill

2.2 Kantonaler Nutzungsplan ,,RENI” mit Sonderbauvorschriften

Die regionale Entsorgungsanlage ,RENI" liegt auf dem Areal der Model AG. Fur die ,RENI” be-
steht ein kantonaler Nutzungsplan mit Sonderbauvorschriften, der mit einer UVP vom Regie-
rungsrat im Jahre 2007 genehmigt wurde (RRB Nr. 2007/887 vom 29. Mai 2007). Die Anlage war
vorgangig im Jahr 2000 im kantonalen Richtplan als regionale Entsorgungsanlage fur Klar-
schlamm, Abfalle der Papierfabrikation, Altholz und fallweise weitere fir die Anlage geeignete
Abfallfraktionen festgelegt worden (RRB Nr. 2004/959 vom 4. Mai 2004).

Die Model AG plant, die Produktion in den kommenden Jahren deutlich zu steigern und bené-
tigt daflr unmittelbar angrenzend an die bestehenden Bauten zusatzliche Flachen. Da die
~RENI”-Anlage als Insel im Model-Areal liegt, wird der heutige ,RENI"”-Perimeter auf das Mini-
mum reduziert und so die benotigten Erweiterungsflachen fur die Model AG geschaffen.
Gleichzeitig werden die Sonderbauvorschriften zum Gestaltungsplan ,RENI” mit den Sonder-
bauvorschriften zum Gestaltungsplan ,Model AG" abgeglichen.

Der ,,RENI” kommt eine wichtige Bedeutung zu. Es macht deshalb Sinn, dass diese, gestitzt auf
§ 68 Buchstabe d Planungs- und Baugesetz (PBG; BGS 711.1), weiterhin in einem kantonalen
Nutzungsplan festgelegt bleibt. Der rechtsgultige Gestaltungsplan zur ,RENI” und die dazuge-
horigen Sonderbauvorschriften (RRB Nr. 2007/887 vom 29. Mai 2007) werden aufgehoben und
durch den vorliegenden kantonalen Gestaltungsplan mit Sonderbauvorschriften ersetzt. Die In-
halte der Sonderbauvorschriften aus dem Jahr 2007 werden grundsatzlich Gbernommen, insbe-
sondere in Bezug auf die zulassigen Verbrennungsabfalle inkl. entsprechender Umweltvorschrif-
ten.

Die Erschliessung des ,,RENI”-Areals erfolgt Gber das Model-Areal und wird im kantonalen Ge-
staltungsplan nicht explizit dargestellt.

Da es sich bei der vorliegenden Planung um eine Aktualisierung des rechtsgultigen Planes han-
delt und keine Anderungen der zuldssigen Nutzungen / Stoffe etc. vorgesehen sind, ist fiir die
.RENI” allein keine Anpassung des bestehenden Umweltvertraglichkeitsberichtes aus dem Jahre
2007 erforderlich. Im Umweltvertraglichkeitsbericht zur ,Model AG" sind jedoch die ,RENI"-
Anlage bzw. deren Umweltauswirkungen mitbericksichtigt.



2.3 Kommunale Nutzungspldne
2.3.1 Gestaltungsplan ,Model AG" mit Sonderbauvorschriften

Um die geplante bauliche Erweiterung zu realisieren, insbesondere fur den Ausbau auf den Par-
zellen GB Niedergdsgen Nrn. 2128 und 1862, dem nérdlichen Teil der Parzelle GB Nr. 1863 sowie
dem 6stlichen Teil der Parzelle GB Nr. 1801, wird der kommunale Gestaltungsplan ,,Model AG"
mit Sonderbauvorschriften erlassen. Er regelt unter anderem die interne Erschliessung und Par-
kierung, die Nutzung und Abgrenzung der verschiedenen Baubereiche und die maximal zulassi-
gen Gebaudehohen sowie die Realisierung eines Sammelhofes.

Der Plan unterteilt das Areal in verschiedene Baufelder. Einige Gebaude Uberschreiten die ge-
mass § 9 des Zonenreglements Niedergésgen maximal zuldssige Gebaudehéhe von 16.00 m in
der Industriezone | und Gewerbezone G. Folglich muss die maximal zuldssige Gebaudehoéhe fur
einige Baufelder erhéht werden. Im Gestaltungsplanverfahren kann, bezogen auf das konkrete
Bauprojekt, eine héhere Gebaudehbéhe zugelassen werden.

Fur die Realisierung des geplanten regionalen Sammelhofes wird im stdlichen Teil des Gestal-
tungsplanperimeters ein neues Baufeld ausgeschieden. Nebst der kommunalen Baubewilligung
ist fir den Sammelhof zu gegebener Zeit eine abfallrechtliche Betriebsbewilligung durch den
Kanton Solothurn erforderlich.

2.3.2 Anderung Erschliessungsplan ,,Model AG”, Strassen- und Baulinienplan

Mit der Anderung des Erschliessungsplans wird das Verkehrsregime im Gebiet optimiert und die
Sicherheit fr den Langsamverkehr erhéht. Die Langackerstrasse wird in stdlicher Richtung als
offentliche Sammelstrasse in der Industrie- und Gewerbezone verlangert. Die Verlangerung ist
auf das Gesamtprojekt zur Umgestaltung und Sanierung der Langackerstrasse abgestimmt. Mit
der Anderung des Erschliessungsplans wird das Trottoir neu nérdlich entlang der Ausseren Ka-
nalstrasse sowie anschliessend 6stlich entlang der Langackerstrasse gefihrt. Weiter werden die
Baulinien westlich der Langackerstrasse von heute 6 Meter auf 3 Meter verringert. Entlang der
ausseren Kanalstrasse orientieren sich die Baulinien neu an den bestehenden Gebauden bzw.
Platzen (zuvor ebenfalls 6 Meter).

233 Teil-GEP , Aarepapier”

Gemass gultigem GEP (Genereller Entwasserungsplan) der Gemeinde Niedergosgen ist fur das
Areal eine Entwasserung im Mischsystem vorgesehen. Kiinftig soll das Regenwasser primar versi-
ckert werden (gute Versickerungsmaoglichkeiten). Angesichts der heutigen effektiven Entwasse-
rung im Trennsystem, der Nahe zum Gewasser und den fur die Versickerung kaum vorhandenen
Platzverhaltnissen kann die Einleitung des Regenwassers in den Aarekanal weitgehend beibe-
halten werden. Die Versickerung wird situativ geprift. Die Diskrepanz zwischen GEP und der ef-
fektiven Entwasserung wird mit dem Teil-GEP behoben.

234 Umweltvertraglichkeitsprtifung

Die Model AG produziert jahrlich ca. 180'000 t hochwertige Wellkartonpapiere aus Altpapier.
Gemass Ziffer 40.7 Anhang der Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprtifung (UVPV;
SR 814.011) sind Abfall-Anlagen mit einer Behandlungskapazitat von mehr als 1°000 t UVP-
pflichtig. Aus diesem Grund wurde fur den Bau und fur zwei wesentliche Anderungen in den
Jahren 1993, 2000 und 2007 je eine UVP durchgefuhrt.



Gemass Ziffer 40.9 Anhang UVPV sind Abwasserreinigungsanlagen fur eine Kapazitat von mehr
als 20’000 Einwohnergleichwerten UVP-pflichtig. Nachdem die vorgesehene Kapazitatserweite-
rung der Abwasserreinigungsanlage von heute 175’000 Einwohnergleichwerten auf 275000
Einwohnergleichwerten wesentlich ist, ist eine UVP durchzufihren.

Da ein funktionaler Zusammenhang zwischen den Anpassungen der Abwasserbehandlung und
den anderen Anderungen bei der Model AG, inklusive ,RENI", gegeben ist, wird die UVP fur die
Gesamtanlage durchgefihrt.
Zu diesem Vorhaben hat die Umweltschutzfachstelle folgende Beurteilungsberichte verfasst:

- Vorlaufige Beurteilung vom 22. Mai 2014

- 2. vorlaufige Beurteilung vom 9. Januar 2015

- Definitive Beurteilung vom 4. August 2015.
Das Amt fur Umwelt (AfU) kommt in seiner definitiven Beurteilung zum Schluss, dass das einge-
reichte Projekt der Umweltschutzgesetzgebung entspricht, wenn die Sonderbauvorschriften des
Gestaltungsplans ,Model AG"” entsprechend den Antrdagen angepasst werden. Ebenso sind die

vorgesehenen Massnahmen im UVB sowie in der definitiven Beurteilung umzusetzen.

Die Sonderbauvorschriften wurden aufgrund der Antrage in der definitiven Beurteilung in Zu-
sammenarbeit mit dem AfU angepasst.

Die definitive Beurteilung vom 4. August 2015 enthalt Antrédge an die Gemeinde im Hinblick auf
das Baubewilligungsverfahren. Diese gilt es zu bertcksichtigen.

24 Gleisanschluss

Die Alpiq wurde im Zusammenhang mit einer regierungsratlichen Konzession aus dem Jahr 1968
(urspriinglich an die Aare Tessin AG) verpflichtet, einen Gleisanschluss des Wasserkraftwerkes
ans Netz der SBB sicherzustellen. Die Verpflichtung dauert bis zum 19. November 2027. Die Mo-
del AG hat vertraglich die MitbenUtzung der Gleisanlage sichergestellt.

2.5 Verfahren

2.5.1 Auflageverfahren und Einsprachen

Die erste 6ffentliche Auflage erfolgte in der Zeit vom 12. Februar 2015 bis 13. Méarz 2015. Inner-
halb der Auflagefrist gingen folgende Einsprachen ein:

- Anwohner in der Umgebung der Firma Model AG, 5013 Niedergdsgen, 35 Einspre-
cher, p. Adr. Peter Wyser, Knoblezweg 10, 5013 Niedergdsgen;

Vreni Handschin, Knoblezweg 16, 5013 Niedergdsgen;

Annegreth Wyser-Stamm und Peter Wyser, Knoblezweg 10, 5013 Niedergbsgen;

Alpiq Versorgungs AG, Solothurnerstrasse 21, 4600 Olten;

- ZAS Zweckverband der Abwasserregion Schénenwerd; Hohefeldstrasse 103,
5012 Schénenwerd;



- Bruno und Ines Portmann, Inselstrasse 15, 5013 Niedergdsgen;

- Janneke und Roger Nydegger, Knoblezweg 9, 5013 Niedergdsgen;

- Helena und Gregor Gisi-KrUttli, Innere Kanalstrasse 64, 5013 Niedergdsgen;

- Marcel und Andrea Aregger-Luder; dussere Kanalstrasse 29, 5013 Niedergdsgen;

Martin und Franziska Aregger-Wyss; dussere Kanalstrasse 27, 5013 Niedergdsgen.

Am 22. September 2015 nahm die Model AG Stellung zu den Einsprachen. Aufgrund der Ein-
sprachen wurde die Planung Uberarbeitet. Am 28. November 2015 wurde fur die Einsprecher ei-
ne Informationsveranstaltung durchgefuhrt. Darauf wurden im Dezember 2015 folgende Ein-
sprachen zurlckgezogen:

- Anwohner in der Umgebung der Firma Model AG, 5013 Niedergdsgen, 34 Einspre-
cher, p. Adr. Peter Wyser, Knoblezweg 10, 5013 Niedergdsgen;

- Mathias Brunner, Talhubelstrasse 8, 4658 Daniken, Erbe der Liegenschaft der ver-
storbenen Cornelia Brunner, Knoblezweg 1, 5013 Niederg6sgen (Einsprache erfolgte
mit Anwohner in der Umgebung der Firma Model AG);

- Vreni Handschin, Knoblezweg 16, 5013 Niedergdsgen;
- Annegreth Wyser-Stamm und Peter Wyser, Knoblezweg 10, 5013 Niedergdsgen;
- Alpiq Versorgungs AG, Solothurnerstrasse 21, 4600 Olten.

Der Gemeinderat hat die Nutzungsplanung am 27. Januar 2015 unter dem Vorbehalt von Ein-
sprachen beschlossen.

Die vorgenommenen Anderungen wurden nochmals 6ffentlich aufgelegt. Die zweite dffentli-
che Auflage erfolgte in der Zeit vom 26. Februar 2016 bis 30. Marz 2016. Innerhalb dieser Aufla-
gefrist erhoben Bruno und Ines Portmann, Inselstrasse 15, 5013 Niedergdsgen, erneut Einspra-
che. Mit der Vereinbarung vom 20. Mai 2016 zogen Bruno und Ines Portmann ihre Einsprachen
gegen die erste und zweite Auflage zurlck. Weiter zog am 30. Mai 2016 der ZAS Zweckverband
der Abwasserregion Schéonenwerd; Hohefeldstrasse 103, 5012 Schénenwerd, seine Einsprache
zurtck.

Der Gemeinderat hat die Nutzungsplanung am 31. Mai 2016 beschlossen und die verbleibenden
vier Einsprachen behandelt. Mit Verfiigungen vom 9. August 2016 hat er die vier Einsprachen
abgewiesen, soweit darauf eingetreten wurde und sie nicht als gegenstandlos geworden abzu-
schreiben waren. Beschwerden gegen diese Verfiigungen liegen keine vor.

2.5.2 Behandlung der Einsprachen
2.5.3 Formelles

Im Sinne der vorsorglichen Emissionsbegrenzung mussen gemass Art. 3 Abs. 2 Bst. a und Art. 7
der Luftreinhalte-Verordnung (LRV, SR 814.318.142.1) sowohl neue wie bestehende stationare
Anlagen so betrieben und ausgerUstet werden, dass sie die einschlagigen, in den Anhangen 1-4
zur LRV festgelegten Emissionsbegrenzungen einhalten. Zustandige Behoérde fir den Erlass von
Verfligungen nach Art. 3 und Art- 7 LRV ist das Bau- und Justizdepartement (§ 3 f. der Luftrein-
halte-Verordnung des Kantons Solothurn / LRV-SO; BGS 812.41). Dieses hat somit erstinstanzlich
zu prifen, ob das Bauvorhaben mit der einschlagigen Umweltschutzgesetzgebung bezlglich
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Luftreinhaltung Ubereinstimmt und entscheidet gleichzeitig Uber die damit zusammenhangen-
den Einsprachen (§ 134 Abs. 4 PBG).

Demnach darf nicht der Gemeinderat tber die Einsprachen betreffend Geruchsimmissionen ent-
scheiden, sondern das hieflr zustandige Bau- und Justizdepartementes. Die Verfligungen der
Einwohnergemeinde Niedergésgen vom 9. August 2016 sind deshalb, soweit sie Geruchsimmis-
sionen betreffen, wegen Unzustandigkeit der verfligenden Behérde nichtig. Damit die Behand-
lung der Einsprachen mit der Genehmigung koordiniert werden kann, entscheidet nachfolgend
anstelle des Bau- und Justizdepartements der Regierungsrat als erste Instanz tber die Einspra-
chen.

Die Einsprecher Alpiq Versorgungs AG, ZAS Zweckverband der Abwasserregion Schénenwerd
sowie Janneke und Roger Nydegger machten keine Geruchsimmissionen geltend. Fir deren Be-
handlung war der Gemeinderat zustandig. Alle Gbrigen Einsprecher machen neben anderen
Vorbringen Geruchsimmissionen geltend. Fir die Behandlung der Einsprachen betreffend Ge-
ruchsimmissionen ist, wie oben ausgeflhrt wird, der Regierungsrat zustandig. Fur die Behand-
lung der Gbrigen Vorbringen ist dagegen der Gemeinderat zustandig. Die 34 Anwohner in der
Umgebung der Firma Model AG, Mathias Brunner, Vreni Handschin, Annegreth Wyser-Stamm
und Peter Wyser sowie Bruno und Ines Portmann haben ihre Einsprachen zurlickgezogen. Diese
Einsprachen kénnen, soweit sie Geruchsimmissionen betreffen, von der Geschaftskontrolle ab-
geschrieben werden.

Damit bleiben die drei Einsprachen von Helena und Gregor Gisi-Krattli, Marcel und Andrea
Aregger-Luder sowie Martin und Franziska Aregger-Wyss. Soweit Geruchsimmissionen geltend
gemacht werden, sind diese Einsprachen vom Regierungsrat zu behandeln. Die Einsprachen sind
frist- und formgerecht eingereicht worden. Die Einsprecher sind vom Gestaltungsplan Model AG
betroffen und damit zur Einsprache legitimiert.

254 Materielles
2.5.4.1 Einsprache Helena und Gregor Gisi-Krattli

Die Einsprecher Helena und Gregor Gisi-Krattli stellen folgende Antrage: 1. Es seien Massnah-
men zu treffen, dass keine Geriiche mehr an die Umgebung gelangen wurden. 2. Sollte dies
trotzdem der Fall sein, sollten sie die Mdglichkeit haben, die sofortige Abschaltung der Anlage
zu verlangen. 3. Sollte dies (Punkt 2) nicht moglich sein, ist die Betreiberfirma verpflichtet, ihnen
eine Entschadigung fur den Minderwert ihrer Liegenschaft in der H6he von 20 % der Schatzung
der kantonalen Gebaudeversicherung zu bezahlen. In der Begriindung halten sie folgendes fest:
In den vergangenen Jahren habe man ihnen wiederholt versprochen, dass durch verschiedene
Massnahmen Fortschritte erzielt werden sollten. Vermutlich habe man das auch versucht, doch
immer noch wirden sie zeitweise sehr starken Gestank feststellen. Es sei zu beflirchten, dass mit
der Erweiterung der Produktion diese Geruchsbelastigungen vermehrt auftreten wirden. Solche
Probleme waren zwar technisch 16sbar, doch die Betreiberfirma musste halt entsprechende In-
vestitionen tatigen.

2.5.4.2 Einsprachen Marcel und Andrea Aregger-Luder sowie Martin und Franziska Aregger-
Wyss

Die Einsprachen von Marcel und Andrea Aregger-Luder sowie Martin und Franziska Aregger-
Wyss lauten gleich. Die Einsprecher beantragen, dass vor jeder Erhéhung der Produktionskapa-
zitat als erstes die Abwasserreinigungsanlage NIANA soweit ausgebaut und angepasst werden
musse, dass keine Geruchsbelastigungen mehr freigesetzt werden. Sollten diese Geruchsbelasti-
gungen trotzdem der Fall sein, musse die Anlage sofortig abgeschaltet werden. Werden diese
Geruchsbelastigungen durch die Betreiberfirma nicht vollkommen unterbunden, sei die Betrei-
berfirma zu verpflichten, sémtlichen Anwohnern entlang der oben genannten Strasse eine Ent-



schadigung fur den Minderwert ihrer Liegenschaften in der H6he von 25 % der Schatzung der
kantonalen Gebaudeversicherung zu bezahlen. Die Entschadigung sei im Falle von weiteren Ge-
ruchsbelastigungen spatestens nach 12 Monaten auszuzahlen. Ebenfalls sei die Gemeinde zu
verpflichten, sich fur die Anliegen der Anwohner einzusetzen. Andernfalls seien die betroffenen
Anwohner von den Gemeindesteuern zu befreien.

2.5.4.3 Geruchsimmissionen

Die LRV definiert fur Gerliche keine vorsorglichen Immissionsgrenzwerte. Bestehen fir einen
Schadstoff keine Immissionsgrenzwerte, so gelten die Immissionen gemass Art. 2 Abs. 5 Bst. b
LRV als Gbermassig, wenn aufgrund einer Erhebung feststeht, dass sie einen wesentlichen Teil
der Bevolkerung in ihrem Wohlbefinden erheblich stéren. Neben der Feststellung, ob die Anla-
ge Ubermassige Immissionen verursachen, hat das BAFU eine Geruchsempfehlung erarbeitet.
Demnach sind bei Geruchseinheiten/m3 <=300 mit grosser Wahrscheinlichkeit keine Gbermassi-
gen Geruchsimmissionen zu erwarten, falls die Geruchsstoffe gefasst und Gber Kamin abgeleitet
werden, die Distanz zu Wohngebieten tGber 300 Meter betragt oder das Belastigungspotenzial
akzeptabel klein ist. Bei Geruchseinheiten/m3 300 bis 1°000 sind Ubermassige Geruchsimmissio-
nen mdglich, kdnnen aber vermieden werden durch einen hohen/héheren Kamin oder wenn die
Distanz zu Wohngebieten tber 600 Meter betragt. Bei Geruchseinheiten/m3 > 1°000 sind Uber-
massige Geruchsimmissionen wahrscheinlich: ein sehr hoher Kamin ist erforderlich oder betrieb-
liche Massnahmen (z.B. Abluftreinigungsanlagen u.a.) sind notwendig.

Im Anschluss an die 1. 6ffentliche Auflage wurden Massnahmen zur Reduktion der Geruchsemis-
sionen in die Sonderbauvorschriften aufgenommen. Die entsprechenden Anderungen der Son-
derbauvorschriften wurden im Rahmen der 2. 6ffentlichen Auflage aufgelegt. Die zu treffenden
Massnahmen sind in folgenden §§ festgesetzt: § 10 Abs. 1 Etappen, § 17 Einleitbewilligung und
Frachtvertrag Abwasserreinigungsanlage NIANA, § 18 Sanierung Abwasserreinigungsanlage NI-
ANA und § 19 Geruchsmessungen. Die Erhéhung der Produktionskapazitdt wird im § 17 Sonder-
bauvorschriften geregelt, und zwar wie folgt: ,Vor jedem Ausbau der Papierproduktion oder
anderen Produktionssteigerungen (mit steigenden Frachtmengen) muss die Leistung der NIANA
gepruft und gegebenenfalls so ausgebaut werden, dass die kantonale Einleitbewilligung und
der Vertrag zur Abwassereinleitung der Firma Model AG in die Anlagen des ZAS mit dem ZAS
eingehalten werden kénnen.” Die Immissionsprognose vom Januar 2016, die im Rahmen der

2. offentlichen Auflage als orientierender Inhalt des Gestaltungsplans Model AG auflag, belegt,
dass mit diesen Massnahmen die Geruchsemissionen abnehmen und zuklnftige Gbermassige
Geruchsimmissionen in der Umgebung der Model AG unwahrscheinlich sind. Sollte dies wider
Erwarten nicht der Fall sein, wird die Model AG gemass § 19 Sonderbauvorschriften weiterhin
verpflichtet sein, diese Werte mittels zusatzlicher Massnahmen einzuhalten. Als weitere Mass-
nahme im Anschluss an die 2. 6ffentliche Auflage verpflichtete sich die Model AG vertraglich,
kurzfristig bei samtlichen Kanalisationsdeckeln entlang der dusseren Kanalstrasse und der Insel-
strasse Aktivkohlefilter anbringen zu lassen. Auf diese Art wird dem Anliegen der Luftreinhal-
tung hinreichend Rechnung getragen. Der von den Einsprechern gestellte Antrag ist folglich ab-
zuweisen.

2.5.4.4 Sofortige Abschaltung der Anlage

In den erganzten Sonderbauvorschriften wird klar festgelegt, welche Massnahmen in Sachen
Reduktion von Geruchsemissionen zu treffen sind. Auch besteht die Méglichkeit, im Bedarfsfall
weitere Massnahmen anzuordnen (vgl. § 19 Abs. 3 Sonderbauvorschriften). Die von den Einspre-
chern dariber hinaus verlangte Méglichkeit, die sofortige Abschaltung der Anlage anordnen zu
kénnen, erweist sich als klar unverhaltnismassig und damit als rechtswidrig. Der von den Ein-
sprechern gestellte Antrag ist folglich abzuweisen.



2.5.4.5 Entschadigung

Schliesslich verlangen die Einsprecher eine Entschadigung ftr den Minderwert ihrer Liegen-
schaft, sollten sie nicht die Mdglichkeit haben, die Abschaltung der Anlage zu verlangen. Ent-
schadigungsforderungen kénnen nicht im Nutzungsplanverfahren geltend gemacht werden.
Auf den Antrag ist folglich nicht einzutreten.

2.5.4.6 Verpflichtung Gemeinde

Im Anschluss an die 1. 6ffentliche Auflage wurde in § 19 der Sonderbauvorschriften festgelegt,
dass die Gemeinde eine Hotline fir die Bevolkerung zum Thema Geruchsemissionen zur Verfu-
gung stellt. Der von den Einsprechern gestellte Antrag ist folglich teilweise erfullt und insofern
gegenstandslos geworden; im Ubrigen ist er abzuweisen.

2.6 Zusammenfassung

Die Planung erweist sich als recht- und zweckmassig sowie umweltvertraglich. Sie ist zu geneh-
migen.

3. Beschluss

3.1 Die Einsprache der 34 Anwohner betreffend Geruchsimmissionen, per Adresse Peter
Wyser, Knoblezweg 10, 5013 Niedergdsgen, wird infolge Riickzugs von der Geschéafts-
kontrolle abgeschrieben.

3.2 Die Einsprache von Mathias Brunner, Talhubelstrasse 8, 4658 Daniken, betreffend
Geruchsimmissionen wird infolge Riickzugs von der Geschaftskontrolle abgeschrieben.

3.3 Die Einsprache von Vreni Handschin, Knoblezweg 16, 5013 Niedergdsgen, betreffend
Geruchsimmissionen wird infolge Riickzugs von der Geschaftskontrolle abgeschrieben.

3.4 Die Einsprache von Annegreth Wyser-Stamm und Peter Wyser, Knoblezweg 10,
5013 Niedergosgen, betreffend Geruchsimmissionen wird infolge Riickzugs von der
Geschaftskontrolle abgeschrieben.

3.5 Die Einsprache von Bruno und Ines Portmann, Inselstrasse 15, 5013 Niedergdsgen,
betreffend Geruchsimmissionen wird infolge Riickzugs von der Geschaftskontrolle
abgeschrieben.

3.6 Die Einsprache von Helena und Gregor Gisi-Krittli, Innere Kanalstrasse 64,
5013 Niedergdsgen, wird abgewiesen, soweit darauf eingetreten wird.

3.7 Die Einsprache von Marcel und Andrea Aregger-Luder, dussere Kanalstrasse 29,
5013 Niedergdsgen, wird abgewiesen, soweit darauf eingetreten wird.

3.8 Die Einsprache von Martin und Franziska Aregger-Wyss, dussere Kanalstrasse 27,
5013 Niederg6sgen, wird abgewiesen, soweit darauf eingetreten wird.



3.9 Die Nutzungsplanung ,Model AG"” des Bau- und Justizdepartementes und der
Einwohnergemeinde Niedergdsgen, bestehend aus

- Kantonaler Gestaltungsplan ,RENI”, 1:500

- Sonderbauvorschriften Kantonaler Gestaltungsplan ,RENI"

- Gestaltungsplan ,,Model AG”, 1:500

- Sonderbauvorschriften Gestaltungsplan ,Model AG"

- Anderung Erschliessungsplan, Strassen- und Baulinienplan 1:500
- Teil-GEP ,Aarepapier”, 1:2'500

wird genehmigt.

3.10 Bestehende Plane verlieren, soweit sie mit den genehmigten Planen und Vorschriften
in Widerspruch stehen, ihre Rechtskraft und werden aufgehoben.

3.1 Die vorgesehenen Massnahmen im UVB sowie in der definitiven Beurteilung durch die
Umweltschutzfachstelle vom 4. August 2015 sind umzusetzen.

3.12 In der Baubewilligung sind die Auflagen gemass den Antragen in der definitiven
Beurteilung durch die Umweltschutzfachstelle vom 4. August 2015 aufzunehmen.

3.13 Die Gemeinde Niedergdsgen wird gebeten, nach Riicksprache mit dem Amt fur
Raumplanung korrigierte Plane nachzuliefern. Die Plane sind mit den Genehmigungs-
vermerken und Originalunterschriften der Gemeinde zu versehen.

3.14 Die Einwohnergemeinde Niedergdsgen hat eine Genehmigungsgebihr von
Fr. 7'500.00, eine Bearbeitungsgebiihr des Amtes fir Umwelt von Fr. 29'680.00, eine
Gebuhr fir den Teil-GEP von Fr. 980.00 sowie Publikationskosten von Fr. 23.00,
insgesamt Fr. 38'183.00, zu bezahlen.

3.15 Der Gestaltungsplan ,,Model AG” mit Sonderbauvorschriften liegt vorab im Interesse
der betroffenen Grundeigentimerin. Die Einwohnergemeinde Niedergdsgen hat
deshalb die Moglichkeit, gestitzt auf § 74 Abs. 3 PBG, die Planungs- und Genehmi-
gungskosten ganz oder teilweise auf die interessierte Grundeigentiimerin zu
Ubertragen.

S

Andreas Eng
Staatsschreiber
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Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Beschluss kann innert 10 Tagen Beschwerde beim Verwaltungsgericht des Kantons
Solothurn eingereicht werden. Die Beschwerde hat einen Antrag und eine Begriindung zu ent-

halten.

Kostenrechnung Einwohnergemeinde Niedergésgen, Hauptstrasse 50,
5013 Niedergdsgen

Genehmigungsgebhr: Fr.  7'500.00 (4210000 / 004 / 80553)

Gebuhr far UVP: Fr. 29'680.00 (4210001 /007 / 80049)

Gebuhr fir Teil-GEP: Fr. 980.00 (4210001 /007 / 80058)

Publikationskosten: Fr. 23.00 (4250015 /002 / 45820)
Fr. 38'183.00

Zahlungsart: Mit Rechnung, zahlbar innert 30 Tagen

Rechnungstellung durch Staatskanzlei
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Verteiler

Bau- und Justizdepartement

Amt fur Raumplanung (sts / js) (3), mit Akten und 1 gen. Dossier (spater)

Amt fir Raumplanung, Debitorenkontrolle (Ci)

Amt fir Raumplanung, Abt. Grundlagen/Richtplanung

Amt far Umwelt mit 1 gen. Teil-GEP

Amt far Umwelt, Rechnungswesen

Amt fur Verkehr und Tiefbau

Amt fur Finanzen

Sekretariat der Katasterschatzung, mit 1 gen. Dossier (spater)

Solothurnische Gebaudeversicherung, Baselstrasse 40

Amtschreiberei Region Olten-Gdsgen, Amthaus, 4600 Olten, mit 1 gen. Dossier (spater)

Einwohnergemeinde Niedergdsgen, Hauptstrasse 50, 5013 Niedergdsgen, mit 1 gen. Dossier
(spater), mit Rechnung (Einschreiben)

Baukommission Niedergdsgen, Hauptstrasse 50, 5013 Niedergdsgen

Planteam S AG, Kafiggasschen 10, 3011 Bern

Frey Architekten AG, Haldenstrasse 22; 4600 Olten

Model AG, Langackerstrasse 2, 5013 Niedergdsgen (Einschreiben)

Peter Wyser, Knoblezweg 10, 5013 Niedergdsgen (fur sich und 34 Einsprecher) (Einschreiben)

Mathias Brunner, Talhubelstrasse 8, 4658 Daniken (Einschreiben)

Vreni Handschin, Knoblezweg 16, 5013 Niedergdsgen (Einschreiben)

Annegreth Wyser-Stamm und Peter Wyser, Knoblezweg 10, 5013 Niedergdsgen (Einschreiben)

Bruno und Ines Portmann, Inselstrasse 15, 5013 Niedergdsgen (Einschreiben)

Helena und Gregor Gisi-Krattli, Innere Kanalstrasse 64, 5013 Niedergdsgen (Einschreiben)

Marcel und Andrea Aregger-Luder, dussere Kanalstrasse 29, 5013 Niedergdsgen (Einschreiben)

Martin und Franziska Aregger-Wyss, dussere Kanalstrasse 27, 5013 Niedergésgen (Einschrei-
ben)

Staatskanzlei fur Amtsblattpublikation: Einwohnergemeinde Niedergésgen: Genehmigung kan-
tonaler Gestaltungsplan ,,RENI” mit Sonderbauvorschriften, Gestaltungsplan ,, Model
AG" mit Sonderbauvorschriften und Umweltvertraglichkeitsprifung, Anderung Er-
schliessungsplan sowie Teil-GEP ,,Aarepapier”

Der Beschluss des Regierungsrates und das Ergebnis der Umweltvertraglichkeitspri-
fung werden zusammen mit dem Umweltvertraglichkeitsbericht sowie dem Beurtei-
lungsbericht der kantonalen Umweltschutzfachstelle in der Zeit vom 25. November
2016 bis 5. Dezember 2016 beim Bau- und Justizdepartement, Rétihof, Zimmer Nr. 116,
4509 Solothurn, zur Einsichtnahme aufgelegt (Art. 20 der Verordnung Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung, UVPV).

Wer zur Beschwerdeflihrung berechtigt ist, kann innerhalb von 10 Tagen gegen den
Entscheid des Regierungsrates beim kantonalen Verwaltungsgericht Verwaltungsge-
richtsbeschwerde erheben. Die Beschwerde ist im Doppel einzureichen und hat einen
Antrag und eine Begriindung zu enthalten.
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