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Oberdorf, Gesamtprojekt Weissenstein: Anderung kantonaler Nutzungsplan
Weissenstein (Zonenplan Freizeitnutzung, Zonenplan Parkierung und
Zonenvorschriften) / Kantonaler Gestaltungsplan ,,Kurhaus Weissenstein” mit
Sonderbauvorschriften

1. Ausgangslage

Das Bau- und Justizdepartement unterbreitet dem Regierungsrat gestltzt auf §§ 68 ff Planungs-
und Baugesetz vom 3. Dezember 1978 (PBG; BGS 711.1) die Anderung der kantonalen Nut-
zungsplanung Weissenstein (Zonenplan Freizeitnutzung, Zonenplan Parkierung und Zonenvor-
schriften) und den kantonalen Gestaltungsplan ,,Kurhaus Weissenstein” mit Sonderbauvorschrif-
ten zur Genehmigung.

2. Erwdgungen
2.1 Gegenstand der Planung

Mit Beschluss Nr. 2010/776 vom 27. April 2010 hat der Regierungsrat die im Zusammenhang mit
der Konzessionierung der neuen Seilbahn stehende kantonale Nutzungsplanung fir das Ge-
samtprojekt Weissenstein genehmigt. Infolge des langen Beschwerdeverfahrens hat sich die Re-
alisierung der Gondelbahn verzégert. Die neue Bahn ist nun seit Dezember 2014 in Betrieb. Be-
standteil des Gesamtprojekts Weissenstein war neben dem Ersatz der Sesselbahn durch eine
neue Gondelbahn und der Verbesserung der Abwassersituation auch das Verkehrskonzept, das
die insbesondere an Wochenenden bestehenden Verkehrsprobleme und die Parkplatzsituation
am und auf dem Berg regelt. Diese Regelungen haben sich seit Inbetriebnahme der Gondelbahn
in weiten Teilen bewéahrt. Mit den vorliegenden Anderungen der Zonenvorschriften werden Re-
gelungen und Begriffe, die sich nach den ersten Jahren als unvollstédndig oder unprazise erwie-
sen haben, punktuell konkretisiert. Beztiglich des Verkehrs wird anstelle einer hohen Rege-
lungsdichte neu eine Begleitgruppe eingesetzt, welche die Entwicklung auf dem Weissenstein
kinftig beobachtet und bei auftretenden Problemen spezifische Regelungen vorschlagt.

Mit der neuen Seilbahn konnte auch die Basis fur eine neue Zukunft des Kurhauses Weissenstein
geschaffen werden, das witterungsbedingt sehr unterschiedliche Tagesfrequenzen hat. Die Ho-
tel Weissenstein AG beabsichtigt als neue Eigentiimerin, das Kurhaus umzubauen und mit ei-
nem Neubau zu erganzen. Der kantonale Gestaltungsplan ,, Kurhaus Weissenstein” mit Sonder-
bauvorschriften bezweckt den Umbau und die Sanierung des denkmalgeschtitzten Kurhauses
mit seiner Umgebung und regelt die Erweiterung der Anlage mit einem durch einen Zwischen-
bau mit dem alten Kurhaus verbundenen, qualitativ hochstehenden Neubau einer , Trinkhalle”
auf der Ostseite des Kurhauses mit Platz bis zu 500 Personen.

Fur die Realisierung eines der Terrasse vorgelagerten Erlebnis- und Kinderspielplatzes wird die
Zone flr Freizeitnutzung angepasst (flachenneutraler Abtausch). Die Zone flr Parkierung Weis-
senstein wird ebenfalls geringfligig angepasst, um die Realisierung von Abstellplatzen fir
Kleinbusse oder einen Car bis maximal 12 m Lange zu ermdglichen.
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Die Anzahl Parkplatze im Tal (395) und auf dem Berg (110) bleibt trotz der vorgesehenen Stei-
gerung der Bewirtschaftungskapazitat auf dem Berg unverandert. Ebenfalls unverandert bleibt
die Sperrung der Passstrasse wahrend Sonn- und Feiertagen (09:00 bis 16:00 Uhr). Angepasst
werden einzig die Ausnahmeregelungen.

2.2 Verfahren

Die Planung wurde am 22. Februar 2016 dem Gemeinderat und Vertretern von Umweltorganisa-
tionen vorgestellt, und am 15. Méarz 2016 wurde die Offentlichkeit Gber das Vorhaben orien-
tiert. Bis zum 10. April 2016 gingen drei Mitwirkungs-Beitrage ein. Die 6ffentliche Mitwirkung
im Sinne von Art. 4 des Bundesgesetzes Uber die Raumplanung (RPG; SR 700) dauerte vom

20. September 2016 bis zum 10. Oktober 2016. Die in den Mitwirkungs-Eingaben formulierten
Anliegen wurden, soweit méglich, aufgenommen.

Die Anderung der kantonalen Nutzungsplanung Weissenstein (Zonenplan Freizeitnutzung, Zo-
nenplan Parkierung und Zonenvorschriften) und der kantonale Gestaltungsplan ,,Kurhaus Weis-
senstein” mit Sonderbauvorschriften lagen in der Zeit vom 31. Oktober 2016 bis 29. November
2016 offentlich auf. Wahrend der Auflagezeit ging keine Einsprache ein.

Formell wurde das Verfahren richtig durchgefuhrt.

Materiell sind keine Bemerkungen zu machen.

3. Beschluss

3.1 Die Anderung der kantonalen Nutzungsplanung Weissenstein (Zonenplan Freizeitnut-
zung, Zonenplan Parkierung und Zonenvorschriften) und der kantonale Gestaltungs-
plan ,,Kurhaus Weissenstein” mit Sonderbauvorschriften werden genehmigt.

3.2 Bestehende Plane und Reglemente verlieren, soweit sie in Widerspruch zur Anderung
der kantonalen Nutzungsplanung Weissenstein und zum kantonalen Gestaltungsplan
L~Kurhaus Weissenstein” mit Sonderbauvorschriften stehen, ihre Rechtskraft und
werden aufgehoben.

3.3 Der kantonale Gestaltungsplan ,,Kurhaus Weissenstein” mit Sonderbauvorschriften
steht vorab im Interesse der betroffenen Grundeigentimerin. Die Hotel Weissen-
stein AG hat, gestUtzt auf § 74 Abs. 3 Planungs- und Baugesetz (PBG; BGS 711.1), eine
Genehmigungsgebthr von Fr. 5'400.00 sowie Publikationskosten von Fr. 23.00,
insgesamt Fr. 5'423.00, zu bezahlen.
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Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Beschluss kann innert 10 Tagen Beschwerde beim Verwaltungsgericht des Kantons
Solothurn eingereicht werden. Die Beschwerde hat einen Antrag und eine Begriindung zu ent-
halten.

Kostenrechnung Hotel Weissenstein AG, Vorderer Weissenstein,
4515 Oberdorf
Genehmigungsgebihr: Fr.  5'400.00 (4210000 / 004 / 80561)
Publikationskosten: Fr. 23.00 (4250015 / 002 / 45820)
Fr.  5'423.00
Zahlungsart: Mit Rechnung, zahlbar innert 30 Tagen

Rechnungstellung durch die Staatskanzlei

Verteiler

Bau- und Justizdepartement

Amt fir Raumplanung (sts/MS) (3), mit Akten und 1 gen. Dossier (spater)

Amt fir Raumplanung, Debitorenkontrolle (Ci)

Amt fir Raumplanung, Abt. Grundlagen/Richtplanung

Amt far Umwelt

Amt fir Verkehr und Tiefbau

Amt fir Denkmalpflege und Archéologie

Amt flr Finanzen

Volkswirtschaftsdepartement

Amt fir Landwirtschaft

Polizei Kanton Solothurn, Verkehrstechnik, Yves Staub, Werkhofstrasse 10, 4702 Oensingen

Sekretariat der Katasterschatzung, mit 1 gen. Dossier (spater)

Solothurnische Gebaudeversicherung, Baselstrasse 40

Amtschreiberei Region Solothurn, Rétistrasse 4, mit 1 gen. Dossier (spater)

Kreisbauamt | Zuchwil, Langfeldstrasse 34, 4528 Zuchwil

Einwohnergemeinde Oberdorf, Weissensteinstrasse 95, 4515 Oberdorf, mit 1 gen. Dossier (spa-
ter)

Baukommission Oberdorf, Weissensteinstrasse 95, 4515 Oberdorf

Hotel Weissenstein AG, Vorderer Weissenstein, 4515 Oberdorf, mit Rechnung (Einschreiben)

Baulink AG, Generalunternehmung, Urs Lidi, Bahnhofplatz 3, 3011 Bern

Amt fir Raumplanung (z. Hd. Staatskanzlei fur Publikation im Amtsblatt: Genehmigung Ande-
rung Kantonale Nutzungsplanung Weissenstein [Zonenplan Freizeitnutzung, Zonen-
plan Parkierung und Zonenvorschriften] und Genehmigung Kantonaler Gestaltungs-
plan ,,Kurhaus Weissenstein” mit Sonderbauvorschriften)



