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Mietvertrag



Kurzfassung

Damit im Raum Solothurn in den Amthausern 1 und 2 ein Gerichtszentrum mit Standortkon-
zentration realisiert werden kann, missen sogenannte "gerichtsfremde" Verwaltungseinheiten,
welche heute noch in den beiden Amthausern einquartiert sind, in anderen Raumlichkeiten un-
tergebracht werden.

Vorliegend geht es um das neue Mietobjekt im Zirichhaus an der Rétistrasse 6 in Solothurn flr

die Jugendanwaltschaft (JUGA) mit ihren 13 Mitarbeitenden. Der jdhrliche Nettomietzins be-
tragt Fr. 89'455.20 zuzlglich Nebenkosten akonto von Fr. 13'200.00/Jahr.

Der Umzug ist fur das 2. Quartal 2021 geplant.






Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Wir unterbreiten lhnen nachfolgend Botschaft und Entwurf Gber die Raumbeddrfnisse der Ju-
gendanwaltschaft (JUGA); Bewilligung der jahrlich wiederkehrenden Ausgaben zum Abschluss
eines Mietvertrages.

1. Ausgangslage

Die JUGA ist heute im Amthaus 2 in Solothurn untergebracht.

In den Amthausern 1 und 2 soll aus organisatorischen und betrieblichen Grinden (Sicherheit /
Gewaltentrennung / Ablaufe etc.) durch Zusammenflihren mehrerer dezentraler Standorte ein
Gerichtszentrum entstehen. Die Planung dieses "Gerichtszentrums Solothurn" ist in Arbeit").
Damit dieses realisiert werden kann, massen in einem ersten Schritt flr sogenannte "gerichts-
fremde" Verwaltungseinheiten?) andere Raumlichkeiten gefunden werden.

Fur die JUGA (13 Mitarbeitende) stehen im Zurichhaus?) sofort verfligbare, geeignete Mietraum-
lichkeiten zur Verfigung, welche den besonderen Bediirfnissen der JUGA Rechnung tragen und
Potenzial fur kiinftige Entwicklungen bieten. Der Umzug ist fir das 2. Quartal 2021 geplant.

2. Erwdgungen
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Im ZUrichhaus an der Roétistrasse 6 in Solothurn stehen im 2. Obergeschoss seit Sommer 2020 BU-
roflachen mit gentigend Nutzflache leer, welche mit geringem Aufwand den Bedurfnissen der
JUGA angepasst werden kénnen.

Das Mietobjekt befindet sich an zentraler Lage und in unmittelbarer Néahe zum Hauptbahnhof
Solothurn. Vorteilhaft ist die gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr. Der Mietpreis') ent-
spricht den durchschnittlichen, marktiblichen Mietzinsen im Raum Solothurn.

") Das Gerichtszentrum ist ein laufendes Projekt des Hochbauamtes in Zusammenarbeit mit der Gerichtsverwaltungskommissi-
on, welches den zustéandigen Gremien zum Entscheid vorgelegt wird.

2)  Fur das Amt fur Gemeinden (AGEM), Bereich "Zivilstand und Burgerrecht" (11 Mitarbeitende) wurde bereits ein Ersatz-
standort gefunden. Es ist per 31. Dezember 2019 an die Kapuzinerstrasse 9 gezlgelt.

3) Bestehendes Mietobjekt, welches aktuell 20 Amtsstellen und 200 Mitarbeitende umfasst.
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Das Mietobjekt bietet mit rund 430 m? in einem abgetrennten Perimeter viel Raum und Flexibili-
tat fur die BedUrfnisse der JUGA. Die Raumlichkeiten werden aufgeteilt in 9 Blros, 2 Bespre-
chungsrdume (Einvernahme), einen Serviceraum (Drucken, Kopieren, kleine Kiiche etc.) sowie
einen Empfangsbereich, bestehend aus einem Kundenschalter und einem Warteraum ftr Besu-
cher. Die baulichen Anpassungen des Empfangsbereichs werden von der Vermieterin finanziert
und sind im Nettomietzins enthalten. Ebenso Ubernimmt die Vermieterin auf ihre Kosten die
kleineren Renovationsarbeiten wie Anstrich, Ersatz Bodenbelage, Beleuchtung, akustische Mas-
snahmen, Einbauschranke etc..Das Hochbauamt hat mit den Verantwortlichen der JUGA das Ob-
jekt besichtigt und einen entsprechenden Belegungsplan erarbeitet.

3. Kosten

3.1 Mietzins und Dauer

Die Bruttomiete fur samtliche Raumlichkeiten inkl. 3 Parkplatze?) betragt jahrlich Fr. 102'655.20.
Die Nebenkosten betragen jahrlich akonto Fr. 13'200.00. Der Nettomietzins betragt somit

Fr. 89'455.20.

Der Mietvertrag wird mit Beginn 1. April 2021 abgeschlossen. Das Hochbauamt kann das Miet-
verhaltnis jahrlich per Ende Marz, einseitig und unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von

12 Monaten, auflésen.

3.2 Einsparungen

Direkte Einsparungen lassen sich mit dem vorliegenden neuen Mietverhaltnis nicht ausweisen.
Indirekt sollen jedoch im Zusammenhang mit dem neuen Gerichtszentrum Solothurn betriebli-
che, organisatorische und finanzielle Einsparungen realisiert werden.

3.3 Bauliche Massnahmen

Das Mietobjekt wird in einem renovierten Zustand Gbergeben. Raumliche Anpassungen werden
nach den Bedurfnissen der Nutzer durch die Vermieterin ausgefuhrt.

Fur die ICT-Anbindung sorgt das Hochbauamt zusammen mit dem Amt fir Informatik. Das Mie-
tobjekt wird teilweise neu mobliert.

3.4 Unterhalt

Der Gebaudeunterhalt geht zu Lasten der Vermieterin. Die Betriebs- und Nebenkosten werden
akonto verrechnet.

3.5 Budgetierung

Die Kosten sind im Globalbudget des Hochbauamtes 2021 - 2023 (Nettomiete, Moblierung, ICT-
Anbindung) sowie im Voranschlag 2021 berucksichtigt.

') Von Fr. 187./m2,
2)  Fur Pikettdienste.



4. Rechtliches

Die Mietausgaben von Fr. 102'655.20 jahrlich stellen nach § 54 des Gesetzes Uber die wirkungs-
orientierte Verwaltungsfiihrung vom 3. September 2003 (WoV-G; BGS 115.1) eine jahrlich wie-

derkehrende Ausgabe dar. Nach § 13 des Gesetzes Uber das Staatspersonal vom 27. September

1992 (BGS 126.1) ist die Kompetenz zur Bewilligung von Ausgaben fir das Personal, die Raum-

lichkeiten und die Einrichtungen an den Kantonsrat delegiert und unterliegt deshalb nicht dem
Referendum.

5. Antrag

Wir bitten Sie, auf die Vorlage einzutreten und dem nachfolgenden Beschlussesentwurf zuzu-
stimmen.

Im Namen des Regierungsrates

Brigit Wyss Andreas Eng
Frau Landammann Staatsschreiber






6. Beschlussesentwurf

Raumbediirfnisse der Jugendanwaltschaft (JUGA); Bewilli-
gung der jahrlich wiederkehrenden Ausgaben zum Abschluss
eines Mietvertrages

Der Kantonsrat von Solothurn, gestitzt auf § 54 des Gesetzes lber die wirkungsorientierte Ver-
waltungsfiihrung vom 3. September 2003') sowie § 13 des Gesetzes Uber das Staatspersonal vom
27. September 1992?), nach Kenntnisnahme von Botschaft und Entwurf des Regierungsrates vom
1. Dezember 2020 (RRB Nr. 2020/1716), beschliesst:

1. Der Mietlésung fur die Jugendanwaltschaft in den Raumlichkeiten im 2. Obergeschoss
des Zurichhauses, Rotistrasse 6 in Solothurn, wird zugestimmt.

2. Den jahrlich wiederkehrenden Ausgaben zum Abschluss eines Mietvertrages zwischen
der AXA Anlagestiftung, vertreten durch die Wincasa AG, Olten und dem Staat Solo-
thurn, vertreten durch das Hochbauamt, Abteilung Immobilienentwicklung, von maxi-
mal Fr. 102'655.20 (ab 1. April 2021), wird zugestimmt.

3. Der Bruttomietzins geht zu Lasten des Globalbudgets Hochbauamt.
4. Die ICT-Anbindung geht zu Lasten des Globalbudgets Hochbauamt.
5. Der Regierungsrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Im Namen des Kantonsrates

Prasident Ratssekretar

Dieser Beschluss unterliegt nicht dem Referendum.
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