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Generelle Machbarkeitsstudie - Bildungscampus Areal Weitblick Solothurn

5 Nutzungen (inkl. IGSSO/Repla, BBZ-Sport):
1 Standort Weitblick

Park
2 x Doppelturnhalle

Rasenspielplatz

: BBZ + 1GSSO

Zentralbibliothek :

KSSO + Mensa

Reserve

Allwetterplatz :

+ Laufbahn : : Staatsarchiv

GF Total (m2)

Kosten Total
Neu (Fr./m? GF BKP 2)
Neu (Fr./m? GF alles)

Hallenbad Reserve

baderpartner

Ausgangslage

Das fur die Machbarkeitsstudie relevante Teilgebiet des Areals Weitblick liegt im Wesentlichen im Bereich der
Grundsticke GB Solothurn Nr. 2046 (57559 m?) und GB Solothurn Nr. 2048 (46021 m?). Auf der Basis der
bau- und planungsrechtlichen Situation (Zonenplan, Erschliessungsplan, etc.) umfasst das zur Verfigung stehende
Areal des Gebietes eine nutzbare Grundsticksfléche von 76788 m? mit einer zuldssigen oberirdischen Geschossfléiche
von 113473 m?.

Entsprechend der Aufgabenstellung sind in der vorliegenden Machbarkeitsstudie folgende Nutzungen integriert:

*  Raumbedirfnisse Kantonsschule Solothurn (inkl. Schulsport / Hallenbad).

* Raumbedirfnisse Zentralbibliothek und Staatsarchiv.

*  Schulsportbedirfnisse BBZ und Ballsportinfrastruktur IGSSO.

Konzept

Die Machbarkeitsstudie basiert auf dem heutigen Planungsstand zum Gesamtentwicklungsgebiet Weitblick und

respektiert die definierten Baufelder und Erschliessungsachsen. Im Bezug auf der verschiedenen Nutzungs-

bedurfnisse wird folgender Konzeptansétze verfolgt:

e Die Schulnutzungen der Kantonsschule Solothurn entwickeln sich von Norden nach Siden und werden im
Nordbereich in die heutige und zukinftige Stadtstruktur mit kurzen Distanzen zu Segetzstrasse (Ost-West-Verbin-
dung), Bahnhof Allmend und Segetzpark (Freiraum) eingebunden.

e Der gesamte Sportbereich der Kantonschule (Turnhallen, Hallenbad, Aussensportanlagen) wird sidlich des Bil-
dungsbereichs umgesetzt.

e Die Ubrigen Sportnutzungen (BBZ, IGSSO) werden ebenfalls sidlichen angeordnet, sind jedoch mehr zur
Westtangente und zum Freibad Solothurn orientiert. Sie bilden mit der Sportinfrastruktur der Kantonsschule
Solothurn ein lokal und regional bedeutendes Leistungszentrum.

e Die Zentralbibliothek als wichtiger lokaler und regionaler Anziehungspunkt wird in den Bildungsbereich der
Kantonsschule integriert, wéhrend das Staatsarchiv weitgehend der Gbergeordneten Gesamtstruktur nach
Massgabe der Nutzungsbedirfnisse eingebunden wird.

nvestitionskosten (Kostengenauigkeit =25 %)

0 Grundstick ca. Fr. 35'000'000.-
1 Vorbereitungsarbeiten ca. Fr. 19'400'000.-
2 Gebdaudekosten ca. Fr. 220'600'000.-
3 Betriebseinrichtungen ca. Fr. 16'100'000.-
4 Umgebung ca. Fr. 13'500'000.-
5 Baunebenkosten ca. Fr. 11'000'000.-
6 Reserve ca. Fr. 28'400'000.-
9 Ausstattung ca. Fr. 4'000'000.-
Total Investitionskosten (inkl. MwSt.) ca. Fr. 350'000'000.-

*) exkl. Altlasten, Umzugskosten, Finanzierungkosten, und Bauteuerung, etc.

Kommentar / Beurteilung

Die Machbarkeitsstudie zeigt, dass die vorgesehenen Nutzungen auf dem zur Verfigung stehenden Areal des
Gebietes Weitblick (Baufelder 6-13) problemlos machbar sind. Damit kann ein moderner und zukunftsfahiger
Bildungscampus fur die Kantonsschule Solothurn an einem ausgezeichneten und gut erschlossenen Standort in
der Stadt Solothurn realisiert werden. Zusammen mit den weiteren Nutzungen ergibt sich gesamthaft eine attraktive
sehr Anlage fir Bildung, Information und Sport.

Das vorliegende Nutzungskonzept zeigt die Realisierung einer Gesamtgeschossfléche von 79,600 m?.

KSSO BBZ/ ! Land i
Hallenbad /1IGSSO ' !
2'740 10'800 ! 69'797 |
21'500'000.- 47'000'000.- | 35'000'000.- !
4745.- 2972.- !
7'847 .- 4352.- ' ca.500.-/m2!
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Generelle Machbarkeitsstudie - Bildungscampus Areal Weitblick Solothurn - Variante «VERDICHTUNG»

5 Nutzungen (inkl. IGSSO/Repla, BBZ-Sport):
1 Standort Weitblick

Park Staatsarchiv

KSSO

Allwetterplaiz
+ Laufbahn

KSSO + Mensa

i Reserve

Reserve :

Zentralbibliothek :

Hallenbad

GF Total (m2)

2 x Doppelturnhalle

Kosten Total

Rasenspielplatz

BBZ + IGSSO

baderpartner

Ausgangslage

Im Juli 2021 fand eine Bereinigungsbesprechung zwischen Vertretern des Kantonalen Hochbauamts und des

Stadtplanungsamtes statt. Das vorhandene Konzept wurde besprochen und Wiinsche fir eine weitere Variante erfasst,

die wie folgt dargestellt werden kénnen:
Beriicksichtigung des Entwurfs zu einem Rahmengestaltungsplan Weitblick (Prézisierungen mit Gestaltungsbaulinie,
leicht angepasste Strassenfihrung, Definition Vorzone efc.).

- Das Gebiet sudlich des Perimeters Weitblick (Parzelle Nr. 5125) darf in die Uberlegungen einbezogen werden.
Der nérdliche Teilbereich soll nach Méglichkeit nicht beansprucht werden. Gewinscht wird eine dichte, urbane
Bebauung.

Bei der Entwicklung wurden die Wiinsche méglichst bericksichtigt. Es zeigt sich, dass die Grenzen der Bebauungsdichte
durch die definierte Geschossfléchenziffer (GFZ = 1.5) einen grossen Einfluss hat. Mit der Disposition ergibt sich eine
Verlagerung der Nutzungsschwergewichte. In diesem Zusammenhang zeigt sich, dass die verschiedenen Bereiche
for die Kantonsschule durch den Strassenverlauf getrennt werden.

Der Bereich Staatsarchiv und Zentralbibliothek werden zusammengefasst (beriicksichtigt wird auch eine
Fléchenreduktion infolge Synergie) und im Baufeld 11 konzentriert. Dies ergibt die Méglichkeit, dass das Baufeld
gar nicht beansprucht werde muss, wenn die Nutzungen am alten Standort bleiben.

Die Anliegen IGSSO und Schulsport BBZ werden im sidlichen Teil konzentriert.

Bei der Bearbeitung und insbesondere bei der Kostenermittlung wurden fir den sidlichen Teil gleiche Voraussetzungen
(Baugrund) angenommen. Nicht beriicksichtigt in neuen Konzept sind die zeitlichen Vorstellungen (Etappierung
Strassenbau, Sanierung Untergrund).

Konzept

Die erforderlichen Raumprogramme werden umgesetzt. Dabei gelten folgende Grundsétze und Rahmenbedingungen:

¢ Die vorgesehenen Gebdudestrukturen respektieren mehrheitlich die bekannten bau- und planungsrechtlichen
Gegebenheiten (Gestaltungsbaulinie, Geschossfléchenziffer). Zu Lasten des Baufeldes 10 werden unter Aufzeigen
der Reserveméglichkeiten der andern Baufelder Nutzungstransfers vorgeschlagen.

e Die Gebdude werden mit maximal einem Untergeschoss ausgebildet.

* Die Belange IGSSO und Schulsport BBZ werden in einem eigenstéindigen, mehrgeschossigen Baukdrper im
stdlichen Teil untergebracht. Der Bau wird die Gebdudehshe Uberschreiten.

e Staatsarchiv und Zentralbibliothek beanspruchen ein eigenes Baufeld, welches aber zudem noch eine
Nutzungsreserve aufweist.

e Die vorgegebenen Parzellenstrukturen werden gemdss Erschliessungsplan bericksichtigt. Teilweise werden nur
Teile von Baufeldern erworben.

nvestitionskosten (Kostengenauigkeit =25 %)

0 Grundstick ca. Fr. 31'000'000.-
1 Vorbereitungsarbeiten ca. Fr. 18'500'000.-
2  Gebdudekosten ca. Fr. 215'500'000.-
3 Betriebseinrichtungen ca. Fr. 15'000'000.-
4 Umgebung ca. Fr. 12'000'000.-
5 Baunebenkosten ca. Fr. 10'500'000.-
6 Reserve ca. Fr. 27'500'000.-
9 Ausstattung ca. Fr. 6'000'000.-
Total Investitionskosten (inkl. MwSt.) ca. Fr. 336'000'000.-

Neu (Fr./m2GF BKP 2)
Neu (Fr./m? GF alles)

*) exkl. Altlasten, Umzugskosten, Finanzierungkosten, und Bauteuerung, etc.

KSSO BBZ/ : Land :
Hallenbad /1IGSSO ! !
2'740 10'800 i 62'195 i
20'000'000.- 44'000'000.- 31'000'000.-i
41745 2963.- !
7'372.- 4074.- }  ca.500.-/m2|
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Generelle Machbarkeitsstudie - Bildungscampus Areal Weitblick Solothurn - Variante «KKOMPAKT»

5 Nutzungen (inkl. IGSSO/Repla, BBZ-Sport):
1 Standort Weitblick

o =l
‘\ﬁﬁ Tiothek g

Rasenspielplatz

{KSSO + Mensa

i Reserve

Reserve :

Staatsarchiv

Zentralbibliothek

KSSO (+ Reserve)
Allwetterplatz + Laufbahn

2 x Doppelturnhalle KSSO  BBZ/IGSSO

baderpartner

Ausgangslage

Im Juli 2021 fand eine weitere Bereinigungsbesprechung mit den Vertretern des Kantonalen Hochbauamts statt.

Das vorhandene Konzept (Verdichtung) wurde besprochen und Wiinsche fir eine weitere Variante erfasst, die wie

folgt dargestellt werden kénnen:

- Bertcksichtigung des Entwurfs zu einem Rahmengestaltungsplan Weitblick.

- Das Gebiet stdlich des Perimeters Weitblick (Parzelle Nr. 5125) darf vollumfénglich in die Uberlegungen einbezogen
werden.

- Die bestehende Parkierungsanlage wird mit einer oberirdischen Anlage kompensiert.

- Der nérdliche Teilbereich soll nach Méglichkeit nicht beansprucht werden.

- Gewinscht wird eine dichte, urbane Bebauung.

Mit der neuen Disposition ergibt sich eine Verlagerung der Nutzungsschwergewichte. In diesem Zusammenhang zeigt
sich, dass die verschiedenen Bereiche fir die Kantonsschule durch den untergeordneten Strassenverlauf getrennt
werden. Es entstehen Nutzungsreserven. In diesem Zusammenhang wird ein Ansatz des Nutzungstransfers zu Lasten
Baufeld 10 vorgeschlagen.

Der Bereich Staatsarchiv und Zentralbibliothek werden zusammengefasst (beriicksichtigt wird auch eine
Fléchenreduktion infolge Synergie) und im Baufeld 11 konzentriert

Bei der Bearbeitung und insbesondere bei der Kostenermittlung wurden fir den stdlichen Teil gleiche Voraussetzungen
(Baugrund) angenommen.

Nicht bericksichtigt in neuen Konzept sind die zeitlichen Vorstellungen (Etappierung Strassenbau, Sanierung
Untergrund).

Konzept

Entsprechend dem Konzeptansatz werden die erforderlichen Raumprogramme umgesetzt. Dabei werden folgende

Grundsétze und Rahmenbedingungen definiert:

¢ Die vorgesehenen Gebdudestrukturen respektieren mehrheitlich die bekannten bau- und planungsrechtlichen
Gegebenheiten (Gestaltungsbaulinie, Geschossflédchenziffer)

e Zu Lasten des Baufeldes 10 werden unter Aufzeigen der Reserveméglichkeiten der andern Baufelder Nutzungs-
transfers vorgeschlagen.

e Die Gebdude werden mit maximal einem Untergeschoss ausgebildet.

e Die Belange IGSSO und Schulsport BBZ werden in einem eigenstédndigen, mehrgeschossigen Bauk&rper im
stdlichen Teil untergebracht. Der Bau wird die Gebdudehshe Gberschreiten.
Der Bereich wird zudem mit einer konzentriert Parkierungsanlage ergénzt.

e Staatsarchiv und Zentralbibliothek beanspruchen ein eigenes Baufeld, welches aber zudem noch eine
Nutzungsreserve aufweist. Beim Baufeld werden fir die Kostenermittiung nur 65% als Erwerb ausgewiesen.

¢ Die vorgegebenen Parzellenstrukturen werden gemdss Erschliessungsplan bericksichtigt.

nvestitionskosten (Kostengenauigkeit =25 %)

0 Grundstick ca. Fr. 29'000'000.-
1 Vorbereitungsarbeiten ca. Fr. 18'500'000.-
2 Gebdudekosten ca. Fr. 215'500'000.-
3 Betriebseinrichtungen ca. Fr. 15'000'000.-
4 Umgebung ca. Fr. 14'600'000.-
5 Baunebenkosten ca. Fr. 10'500'000.-
6 Reserve ca. Fr. 27'900'000.-
9 Ausstattung ca. Fr. 6'000'000.-
Total Investitionskosten (inkl. MwSt.) ca. Fr. 337'000'000.-

GF Total (m2)

Kosten Total
Neu (Fr./m2GF BKP 2)
Neu (Fr./m? GF alles)

) exkl. Altlasten, Umzugskosten, Finanzierungkosten, und Bauteuerung, etc.

KSSO BBZ/ : Land !
Hallenbad /1GSSO ! !
2'740 10'800 57'974
19'500'000.- 43'000'000.- 29'000'000.-i
41745 2'963.- ! -
7'190.- 3981.- | ca.500.-/m2;
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Generelle Machbarkeitsstudie - Bildungscampus Areal Weitblick Solothurn - Variante <KKANTONSSCHULE»

1 Nutzung (Kantonsschule):
1 Standort Weitblick

Ausgangslage
Im Juli 2021 fand eine weitere Bereinigungsbesprechung mit den Vertretern des Kantonalen Hochbauamts statt. Das
vorhandene Konzept (Verdichtung) wurde besprochen und Wiinsche fir eine weitere Variante erfasst, die wie folgt
dargestellt werden kénnen. Bei der Uberarbeitung (Sommer 2023) der Zusammenfassung wurden nur die Belange
der Kantonsschule bericksichtigt.

Bericksichtigung des Entwurfs zu einem Rahmengestaltungsplan Weitblick.

Das Gebiet sudlich des Perimeters Weitblick (Parzelle Nr. 5125) darf teilweise in die Uberlegungen einbezogen

werden.

Der nérdliche Teilbereich soll so wenig wie nétig beansprucht werden.

Gewinscht wird eine dichte, urbane Bebauung.

Das Grundstiick wurde mit der gleichen Grosse wie beim jetzigen Standort angenommen.

Mit der neuen Disposition ergibt sich eine Verlagerung der Nutzungsschwergewichte. In diesem Zusammenhang zeigt
sich, dass die verschiedenen Bereiche fir die Kantonsschule durch den untergeordneten Strassenverlauf getrennt
werden. Es entstehen Nutzungsreserven. In diesem Zusammenhang wird ein Ansatz des Nutzungstransfers zu Lasten
Baufeld 10 vorgeschlagen.

Bei der Bearbeitung und insbesondere bei der Kostenermittlung (Preisstand April 2020) wurden fir den sidlichen Teil
gleiche Voraussetzungen (Baugrund) angenommen.

Nicht bericksichtigt im neuen Konzept sind die zeitlichen Vorstellungen (Etappierung Strassenbau, Sanierung
Untergrund).

BKP 1-9 = 213 Mio.
BKP 1-9 = 255 Mio., indexiert 10.2023
BKP O =27 Mio.

BKP 0-9 = 282 Mio., indexiert 10.2023
BKP 0-9 = 280 Mio., gerundet

Konzept

Entsprechend dem Konzeptansatz werden die erforderlichen Raumprogramme umgesetzt. Dabei werden folgende
Grundsétze und Rahmenbedingungen definiert:

¢ Die vorgesehenen Gebdudestrukturen respektieren mehrheitlich die bekannten bau- und planungsrechtlichen
Gegebenheiten (Gestaltungsbaulinie, Geschossflédchenziffer)

e Zu Lasten des Baufeldes 10 werden unter Aufzeigen der Reserveméglichkeiten der andern Baufelder
Nutzungstransfers vorgeschlagen.

* Die Gebgude werden mit maximal einem Untergeschoss ausgebildet.

. e Die vorgegebenen Parzellenstrukturen werden gemdss Erschliessungsplan bericksichtigt.
Rasenspielplatz

{KSSO + Mensa

Reserve Investitionskosten (Kostengenauigkeit 25 %)

! 0 Grundstick ca. Fr. 27'000'000.-
1 Vorbereitungsarbeiten ca. Fr. 17'000'000.-
2 Gebdudekosten ca. Fr. 145'000'000.-
3 Betriebseinrichtungen ca. Fr. 9'000'000.-
4 Umgebung ca. Fr. 10'000'000.-
5 Baunebenkosten ca. Fr. 7'000'000.-
6 Reserve ca. Fr. 20'000'000.-
9 Ausstattung ca. Fr. 5'000'000.-
Total Investitionskosten (inkl. MwSt.) ca. Fr. 240'000'000.-

*) exkl. Altlasten, Umzugskosten, Finanzierungkosten, und Bauteuerung, etc.

KSSO

KSSO i Land i

Parkierung KSSO : Hallenbad : :
Allwetterplatz + Laufbahn ! GF Total (m2) 2740 51052 |
Kosten Total 20'000'000.- ! 27'000'000.- !

2 x Doppelturnhalle KSSO : Neu (Fr./m?* GF BKP 2) 4'745.- : -

Neu (Fr./m? GF alles) 7'300.- ' ¢a.530.-/m2!
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1. Ausgangslage und Aufgabenstellung

1.1 Ausgangslage

Gestitzt auf den Regierungsratsbeschluss Nr. 2019/1662 vom 29. Oktober 2019 ist fir das Hochbauamt Solothurn auf dem
Areal des Entwicklungsgebietes Weitblick Solothurn eine generelle Machbarkeitsstudie zu erarbeiten, welche - in Ergénzung der
Machbarkeitsstudie Areal Kantonsschule Solothurn - die themenverwandten Nutzungen (Bildung, Wissen, Sportanlagen inkl. Hal-
lenbad) biundelt und in einem neuen "Bildungscampus" auf dem Areal des Entwicklungsgebietes Weitblick Solothurn zusammen-
fohrt.

Zusatzlich sollen in dieser Machbarkeitsstudie auch die Raumbedirfnisse des Berufsbildungszentrums Solothurn (BBZ) und die
Raumbedurfnisse der Interessengemeinschaft Sport Solothurn (IGSSO) bericksichtigt werden.

Mit der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie sollen insbesondere die Nachweise fir die Nutzungs-, Raum- und Fladchenkompatibi-
litgt, die Erschliessung und die Parkierungsméglichkeiten, die Erreichbarkeit mit éffentlichen Verkehrsmitteln sowie die zonen- und
baurechtliche Konformitét erbracht werden.

1.2  Aufgabenstellung

Im Rahmen dieser generellen Machbarkeitsstudie werden damit innerhalb des Planungsgebietes Weitblick folgende Nutzungen
untersucht und umgesetzt:

¢ Kantonsschule: Umsetzung der gesamten Raumbedirfnisse der Kantonsschule Solothurn (inkl. Schulsport / Hallenbad).
o Zentralbibliothek: Umsetzung der Raumbedurfnisse fur die Zentralbibliothek.

e Staatsarchiv: Umsetzung der Raumbedirfnisse fir das Staatsarchives.

e BBZ: Umsetzung der Sportbedirfnisse fur das Berufsbildungszentrum Solothurn-Grenchen (BBZ).

e |GSSO: Umsetzung der Sportbedirfnisse fir die Interessengemeinschaft Sport Solothurn (IGSSO).

baderpartner ag  planen bauen nutzen Solothurn



1668.30 Bildungscampus Areal Weitblick Solothurn / Generelle Machbarkeitsstudie Seite 7/ 66

1.3  Unterlagen
Fir die Erarbeitung der vorliegenden Projekistudie sind folgende Unterlagen zu beachten:

e Regierungsratsbeschluss Nr. 2020/1662 vom 24. November 2020
Immobilienentwicklung - Standort Solothurn: Bindelung von kantonseigenen und kantonsnahestehenden Nutzungen.

e Bericht Hochbauamt Solothurn (10. Dezember 2020)
Bildungscampus Areal Kantonsschule Solothurn - Grundlagen Machbarkeitsstudie

e Bericht Hochbauamt Solothurn (10. Dezember 2020)
Erweiterung Zentralbibliothek und Staatsarchiv - Grundlagen Machbarkeitsstudie

e Bericht Hochbaumt Solothurn
Turnhalle BBZ Solothurn / Projektanforderungen (Arbeitspapier)

e Grobanalyse Hallen- / Mehrzweckraumbedarf Bildungscampus Solothurn (Stand 11.05.2021)

e Raumprogramm zu Sporthallen IGSSO

e Baurechtliche Grundordnung der Stadt Solothurn: Rechtsgultige Situation / Ortsplanungsrevision

e Weitblick Solothurn / Verschiedene geologische und geotechnische Beurteilungen (Wanner AG Solothurn)
e Karten und Grundlagen von Geoportal Kanton Solothurn (so.ch)

e Grundlageninformationen zu Gebietsentwicklung Weitblick (weitblick-solothurn.ch)

e Grundlageninformationen zu Gebietsentwicklung Weitblick (Stadtbauamt Solothurn)

e Verschiedene Besprechungen mit Hochbauamt Kanton Solothurn

baderpartner ag  planen bauen nutzen Solothurn



1668.30 Bildungscampus Areal Weitblick Solothurn / Generelle Machbarkeitsstudie
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Grundlagen und Randbedingungen
Grundstick / Areal

Das fur die vorliegende Machbarkeitsstudie relevante Teilgebiet des Areals Weit-
blick umfasst im Wesentlichen die Grundsticke GB Solothurn Nr. 2046 (57'559
m2) und GB Solothurn Nr. 2048 (46'021 m2).

Je nach Konzeptentscheid kann allenfalls auch das nérdlich des Freibades Solo-
thurn liegende Grundstick GB Solothurn Nr. 5125 (22'596 m2) in die Gesamtbe-
trachtung integriert werden.

Zusammen ergibt sich damit ein Betrachtungsgebiet mit einer Gesamtfléche von
126176 m2.

Sémtliche Grundsticke befinden sich im Eigentum der Einwohnergemeinde der
Stadt Solothurn.

Beim Grundstick GB Solothurn Nr. 5125 ist ein Teil (3'345 m2) als Baurechts-
grundstick z.G. TCS Training und Freizeit AG eingetragen.

Abb. 1: Ubersichtsplan / Situationsplan (geo.so.ch)

ittelfeld

= 1227800}
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2.2  Bau- und planungsrechtliche Randbedingungen J RIS - AN e NEEE
Rechtgiltiger Zonenplan o [ 111 3 28 B V. 2 = =
Das betroffene Areal des Gebietes Weitblick liegt gemadss rechtsgiltigem Zonenplan | TR 25 N fs‘ \ RN -
der Stadt Solothurn in der Arbeitszone ArbZa (AZ 1.2), in der Arbeitszone ArbZb (AZ 0N E N o L7 i
0.8) resp. im stdlichen Teil in der Zone fur &ffentliche Bauten und Anlagen OeBAa &k Bl Y o S
(AZ 0.3). .9 g 1 /f‘ \
Zusatzlich sind Randbereiche des Areals einer Freihaltezone (Segetzpark, Brihlgra- T S A
ben) zugeteilt. 7 Eitsis c% &
Gemadss giltigem Bau- und Zonenreglement sind fir diese Zonen im Wesentlichen e I :
folgende Bestimmungen festgelegt: e A » e \\ g
§ 26 Bauvorschriften Ao -;J B _':
Zone: ArbZa Zone: ArbZb Zone: OeBAa e D _ Sl S
Ausnitzungsziffer: 1.2 Ausnitzungsziffer: 0.8 Ausnitzungsziffer: 0.3 = -
Gebdudehshe: ~ max. 15.0 m Gebdudehshe: ~ max. 15.0m Geschosszahl: 1 - 2 Geschosse - — - = NS N\
Griinflachenziffer: 20 % Griinflachenziffer: 20 % Gebédudehshe: max. 7.5m ! e e <
§ 50°° Arbeitszonen (Planung Weitblick) e = ‘mm
" In der Arbeitszone ArbZa sind nicht oder mdssig stérende Dienstleistungs- oder Gewerbebe- T e [ 3 “ ]
triebe zuldssig. Es sind max. 20 % Wohnbauten (BGF) zuléssig. s . —~
2 In der Arbeitszone ArbZb sind nicht stérende Dienstleistungs-oder Gewerbebetriebe zulds- = - : “AS\S -
sig. Es sind max. 80 % Wohnbauten (BGF) zuldssig. “ o
A “ °
§ 52 Nutzung (Zone firr ffentliche Bauten und Anlagen)
In diesen Zonen dirfen nur éffentliche und 6ffentlichen Zwecken dienende Bauten und An- _ -
lagen erstellt werden.
§ 53 Erwerb/Abtretungspflicht (Zone fir 6ffentlich Bauten und Anlagen) S
! Das betreffende Gebiet soll vom Gemeinwesen, fir das es bestimmt ist, gitlich oder auf
dem Weg der Enteignung erworben werden.
2 Diese Zonen werden fir 6ffentliche Bauten und Anlagen der Abtretungspflicht im Sinne von - -
§ 42 PBG unterstellt.
PN
-
==\ ————
e 101 TE i_r\ = i
Abb. 2: Ausschnitt Zonenplan IST (rechtsgiltig) —_
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Ortsplanungsrevision / Zonenplan 1: Nutzung (Stand 2020)

Gemadss neuem Zonenplan der Stadt Solothurn (Stand Auflageverfahren) ist das be-
troffene Areal des Gebietes Weitblick verschiedenen Zonen zugeteilt:

3-5-geschossige Wohnzone b (W3-5b)
3-5-geschossige Mischzone (M3-5)

Arbeitszone Gesamthéhe 16.5 m (Az-a)

Zone fir dffentliche Bauten und Anlagen C (6BAc)

Zusatzlich sind Randbereiche des Areals einer Grinzone (Segetzpark, Brihlgraben)
zugeteilt.

Im zugehdrigen Zonenreglement sind fur diese Zonen im Wesentlichen folgende Best-

immungen definiert:

§ 6 Bauvorschriften

Zone: W3-5b

Geschossfléchenziffer: 1.3

Anzahl Vollgeschosse: Min. 3 / Max. 5
Gesamthéhe (GH) Flachdach: Max. 16.5 m
Gesamthéhe (GH) Firstdach: Max. 18.5 m
Griinflachenziffer: 40 %

Bauweise: offen

Gebdudelénge: 50 m

Zone: AZ-a

Geschossfléchenziffer: 1.5

Gesamthéhe (GH) Flachdach: Min 10.5 m
Gesamthéhe (GH) Flachdach: Max. 16.5 m
Gesamthéhe (GH) Firstdach: Max. 16.5 m
Griinflachenziffer: 20 %

Bauweise: offen

Gebéudeldnge: frei

§ 17 Nutzung (Mischzone)

Zone: M3-5

Geschossfléchenziffer: 1.5

Anzahl Vollgeschosse: Min. 3 / Max. 5
Gesamthéhe (GH) Flachdach: Max. 16.5 m
Gesamthéhe (GH) Firstdach: Max. 18.5 m
Griinflachenziffer: 30 %

Bauweise: offen

Gebdudelénge: 50 m

Zone: 6BAc

Geschossflachenziffer: frei

Anzahl Vollgeschosse: Min. 2 / Max. 5
Gesamthéhe (GH) Flachdach: Max. 16.5 m
Gesamthéhe (GH) Firstdach: Max. 16.5 m
Griinflachenziffer: frei %

Bauweise: offen

Gebdudeldnge: frei

" In den Mischzonen sind 6ffentliche Bauten, Geschdfts- und Wohnbauten sowie mdssig sto-

rende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe zuléssig.

§ 18 Gebdudetiefe(Mischzone)

Bei Blockrandiberbauungen ist eine maximale Gebé&udetiefe von 15 m zuldssig.

Abb. 3: Ausschnitt Zonenplan 1 (Ortsplanungsrevision)

sl

—
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§ 20 Nutzung (Wohnzone)
In den Wohnzonen sind Wohnbauten und nichtstérende Gewerbe- und Dienstleistungsbe-
triebe zuldssig, die der Bauweise der Zone angepasst sind.

§ 21 Eingliederung in die Umgebung (Wohnzone)

" In den Wohnzonen missen sich Neu-, An- und Umbauten (wie z.B. Aufstockungen) in hohem
Masse in die vorhandene Struktur des Quartiers eingliedern. Zusammen mit der Umgebung
(Aussenrdume) miissen eine gute Qualitét und Gesamtwirkung erreicht werden.

§ 22 Nutzung (Arbeitszone)

" In den Arbeitszonen sind mdssig stérende Dienstleistungs-, Gewerbe- und Industriebetriebe
sowie Wohnungen zuldssig.

2 Der Wohnanteil betrégt maximal 50 %.

§ 23 Nutzung (Zone firr éffentliche Bauten und Anlagen)

In den Zonen fir 6ffentliche Bauten und Anlagen dirfen nur éffentliche und 6ffentlichen Zwe-
cken dienende Bauten und Anlagen erstellt werden.

§ 24 Erwerb/Abtretungspflicht (Zone fir éffentliche Bauten und Anlagen)

! Diese Zonen werden fir éffentliche Bauten und Anlagen der Abtretungspflicht im Sinne von §
42 PBG unterstellt.

2 Das betreffende Gebiet soll vom Gemeinwesen, fir das es bestimmt ist, gitlich oder auf dem
Weg der Enteignung erworben werden.

8§ 29 Zweck (Griinzone)

Die Griinzone dient dem Schutz und Erhalt von Natur und Erholungsréumen sowie dem Land-
schaftsschutz.

§ 30 Bauverbot (Griinzone)

! In der Griinzone besteht ein Bauverbot mit Ausnahme von Bauten und Anlagen, welche den

Schutzzweck unterstitzen, sowie von notwendigen 6ffentlichen und privaten Erschliessungs-
anlagen.

N

Den Schutzzweck unterstitzen auch im &ffentlichen Interesse liegende Bauten und Anlagen,
welche einem geordneten Aufenthalt der Personen in den Erholungsréumen dienen, wie Toi-
lettenanlagen und kleinere Verpflegungsstétten.

§ 31 Besitzstand (Griinzone)

! Bestehende Bauten und Anlagen kénnen erneuert, teilweise gedndert und angemessen erwei-
tert werden, sofern der Schutzzweck dadurch nicht beeintréchtigt wird.

2 Unter den gleichen Voraussetzungen ist auch der Wiederaufbau durch Elementarereignisse
zerstérter Gebdude zuldssig. Ein Ersatzneubau muss in Stellung, Volumen und &usserer Er-
scheinung dem bisherigen Bestand mindestens ebenbiirtig sein.
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Ortsplanungsrevision / Zonenplan 2: Schutzgebiete und Schutzobjekte
(Stand 2020)

Gemadéss neuem Zonenplan 2 (Stand Auflageverfahren) ist im Gesamtareal des Gebie-
tes Weitblick nur die ausserhalb des effektiven Planungsperimeters liegende Liegen-
schaft "Henzihof" als schitzenswertes Kulturobijekt eingetragen.

Der an der Westgrenze des Planungsgebietes verlaufende Brihlgraben ist als Feucht-
gebiet (Ufervegetation gemdss Art. 21 NHG) ausgeschieden.

Gemdéss Bundesgesetz Uber den Natur- und Heimatschutz (NHG) vom 1. Juli 1966
(Stand am 1. April 2020) sind in Bezug auf Feuchtgebiete folgende Bestimmungen zu
beachten:

Art. 21 Ufervegetation

! Die Ufervegetation (Schilf- und Binsenbesténde, Auenvegetationen sowie andere natiirliche Pflanzen-

gesellschaften im Uferbereich) darf weder gerodet noch iiberschittet noch auf andere Weise zum Ab-
sterben gebracht werden.

Soweit es die Verhéltnisse erlauben, sorgen die Kantone dafir, dass dort, wo sie fehlt, Ufervegetation
angelegt wird oder zumindest die Voraussetzungen fiir deren Gedeihen geschaffen werden.

Art. 22 Ausnahmebewilligungen

! Die zusténdige kantonale Behérde kann fiir das Sammeln und Ausgraben geschitzter Pflanzen und
das Fangen von Tieren zu wissenschaftlichen sowie zu Lehr- und Heilzwecken in bestimmten Gebieten
Ausnahmen gestatten.

2 Sie kann die Beseitigung der Ufervegetation in den durch die Wasserbaupolizei- oder Gewdsserschutz-
gesetzgebung erlaubten Fdallen fir standortgebundene Vorhaben bewilligen.

3 Begriindet ein anderer Erlass die Zustandigkeit einer Bundesbehdrde zum Entscheid Gber ein Vorha-
ben, so erteilt diese Behérde die Ausnahmebewilligung.

Zudem ist die bestehende Bepflanzung im Bereich des "Badiparkplatzes" (GB Solothurn
Nr. 5127) als Heckenstandort ausgewiesen (vgl. Erschliessungsplan).

Abb. 4: Ausschnitt Zonenplan 2 (Ortsplanungsrevision)

baderpartner ag  planen bauen nutzen Solothurn


https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1966/1637_1694_1679/de#art_21
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1966/1637_1694_1679/de#lvl_d1638e3/chap_3/lvl_d1638e81
https://www.fedlex.admin.ch/eli/cc/1966/1637_1694_1679/de#art_22

1668.30 Bildungscampus Areal Weitblick Solothurn / Generelle Machbarkeitsstudie Seite 13/ 66

Ortsplanungsrevision / Zonenplan 3: Larmempfindlichkeitsstufen
(Stand 2020)

Gemadss neuem Zonenplan 3 (Stand Auflageverfahren) ist das Areal des Gebietes Weit-
blick der Larmempfindlichkeitsstufe ES Il (gelb) resp. ES Ill (rot schraffiert) zugeteilt.

Es gelten damit die entsprechenden Larmgrenzwerte geméss Larmschutz-Verordnung ,. R N 2 N RN ENE
(LSV) vom 15. Dezember 1986. A ~ N\ gt\\m AR X
:‘ e 3 N H XA, s N \ e

Larmwerte Empfindlichkeitsstufe ES Il (Lr): Larmwerte Empfindlichkeitsstufe ES Il (Lr): S N IR

e  Planungswert Planungswert ' l-*i.j X > & Y
Tag 55 dB(A) Tag 60 dB(A) o=
Nacht 45 dB(A) Nacht 50 dB(A) N

e Immissionsgrenzwert Immissionsgrenzwert AR
Tag 60 dB(A) Tag 65 dB(A) {\\\\%\
Nacht 50 dB(A) Nacht 55 dB(A) 3

o Alarmwert Alarmwert W
Tag 70 dB(A) Tag 70 dB(A) Q
Nacht 65 dB(A) Nacht 5 dB(A)

N
\ \\\\\\\ 7.

N\

Abb. 5: Ausschnitt Zonenplan 3 (Ortsplanungsrevision)
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Orisplanungsrevision / Zonenplan 4: Standorttyp Gebiete I-1V, Parkie- | A= JE']L - -
rung und Reduktionsfaktoren (Stand 2020) é

Gemadiss neuem Zonenplan 4 (Stand Auflageverfahren) gilt fir das Areal des K= A £
Gebietes Weitblick der Standorttyp Gebiet |Il. o

Damit sind fur die Berechnung des Parkplatzbedarfs folgende Reduktionsfak- R
toren anzuwenden:

e Reduktionsfaktoren Standorttyp Gebiet Il — - N

) o e ] [ T S I = B D'a‘ v/
Wohnen (inkl. Besucher): 60-80% ' e i L LT, =
Arbeiten (Beschdaftigte): 20-70% T N e
Arbeiten (Kunden / Besucher): 40 - 60 %

N een e D ma ) Il =
Dabei gilt: =

2 N Ry

tieferer Wert =  Erstellungspflicht / Mass- oo G | 5 L S > s
stab fir Ersatzabgabe . E \\ N

héherer Wert = maximal méglich, im \ : - L A
Ermessen Bauherrschaft ]

Nachtrag: r

Der Zonenplan 4 wird voraussichtlich aufgrund der Ablehnung des zugehéri- S
gen Parkplatzreglements (Gemeindeversammlung vom 18.08.2020) im lau-
fenden OPR-Verfahren von der Genehmigung ausgenommen.

I
T hé \or @R
%'57/. .l ‘

Abb. é: Ausschnitt Zonenplan 4 (Ortsplanungsrevision)
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Ortsplanungsrevision / Erschliessungsplan Stadt Solothurn (Stand 2020)

Im neuen Erschliessungsplan (Teilblétter 4, 5, 7 und 8) der Stadt Solothurn (Stand Auflage-
verfahren) ist das gesamte Teilgebiet Weitblick (mit Ausnahme der stdlichsten Parzelle GB So-
lothurn Nr. 5125) inhalilich von Festlegungen ausgenommen.

In diesem Gebiet gilt der rechtsgiltige Erschliessungsplan Obach, Mutten, Ober- und Unterhof
vom 23.04.2013.

Im Bereich des "Badiparkplatzes" (GB Solothurn Nr. 5125) ist die bestehende Bepflanzung als
Heckenstandort ausgewiesen.

Gemadss der kantonalen Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz vom 14.11.1980
(Stand 01.01.2010) sind im Bezug auf Hecken folgende Bestimmungen zu beachten:

§ 20 Hecken und andere Lebensrdume

Hecken und andere Lebensréume von bedrohten Tier- und Pflanzenarten dirfen weder entfernt noch
vermindert werden. Das sachgemésse Zuriickschneiden ist gestattet.

N}

Das Bau- und Justizdepartement kann Richtlinien Uber die Feststellung und den Unterhalt der Hecken
erlassen.

[

Die értliche Baubehérde kann innerhalb der Bauzone, das Bau- und Justizdepartement ausserhalb der
Bauzone aus wichtigen Grinden Ausnahmen gestatten. Bei Entfernung oder Verminderung ist Ersatz
zu schaffen.

IN

Widerrechtlich entfernte Biotope sind auf Verfigung der zusténdigen Behérde wiederherzustellen. Der
Kreisforster erhebt auf Gesuch hin bei widerrechtlicher Entfernung von Hecken den Sachverhalt zu
Handen der zusténdigen Behérde.

Sofern Baulinien nichts anderes vorsehen, gilt fir Bauten und bauliche Anlagen innerhalb der Bauzone
entlang von Hecken ein Bauabstand von 4m, ausserhalb der Bauzonen von 10m.

Das Abbrennen von Stoppelfeldern, Wiesen und Borden ist untersagt.

Im Sinne des ékologischen Ausgleiches nach § 119 Absatz 1 und 2 des Planungs- und Baugesetzes
sorgen Kanton und Gemeinden dafir, dass ihre Liegenschaften naturnah gestaltet, bewirtschaftet und
gepflegt werden.

Abb. 7: Ausschnitt Erschliessungsplan (Ortsplanungsrevision)
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Erschliessungsplan Obach, Mutten, Ober- und Unterhof (Weitblick)

Fir das Planungsgebiet Weitblick gilt heute der rechtsgiltige Erschliessungsplan (Strassen-, Bau-
linien- und Strassenkategorienplan) Obach, Mutten, Ober- und Unterhof (Weitblick) vom 23. 04.
2013 (RRB Nr. 714).

Darin sind die gesamte vorgesehene Erschliessung des Planungsgebietes (6ffentliche und private
Strassen und Wege, Strassenkategorien) sowie die zugehérigen Abstandslinien (Strassenbauli-
nien) verbindlich festgelegt.

DarUber hinaus sind im Erschliessungsplan auch die projektierten, massgebenden Terrainkoten
fur die zukinftige Bebauung geméss § 20 Bau- und Zonenreglement der Stadt Solothurn festge-
legt

§ 20°* Gewachsenes Terrain (Planung Weitblick)

! Im Gebiet des Teilzonenplanes Obach, Mutten, Unter- und Oberhof (Planung Weitblick) ist das Terrain
gemdss § 20 Abs. 2 Alinea 2 bis auf die Ebene aufzuschiitten, welche die angrenzenden Strassen
verbindet. Das aufgeschittete Terrain wird hier generell als gewachsenes Terrain bezeichnet.

2 Die Strassenebene ist im Erschliessungsplan mittels Meereskote festgelegt.

3 Das massgebende Terrain (gewachsenes Terrain) fir die Messung der Gebé&udehohe ist im Erschlies-
sungsplan mittels Meereskote pro Baufeld (Eckpunkte = Eckpunkte der Baulinien) festgelegt.

Abb. 8: Erschliessungsplan Weitblick (rechtsgultig)
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Teilzonen- und Gestaltungsplan Campingplatz und Bootshafen Solothurn

Im stdlichsten Teilgebiet des Planungsgebietes Weitblick gilt heute zudem der rechts-
gultige Teilzonen- und Gestaltungsplan Campingplatz und Bootshafen Innere Mutten
Solothurn vom 29.08.2000 (RRB Nr. 1716). A=t

Mole Schiffsteg  Aare

Darin ist unter anderem festgelegt, dass rund 65 Parkplétze in diesem Gebiet fir den
Campingplatz mit Bootshafen zur Verfigung stehen und dass als Ersatz fir die beste-
henden Gehélze entlang des Brihlgrabens eine neue Wildhecke geschaffen werden ‘
muss. K

neue Wildhecks
ols Ersatz mﬂ
best. Gehdize +—

und

Trockenliegeplatz

Boote, Kurzparkplatz fr
dere Transporte.

gche fur
iebsgebdude,

Flachufer befestiat.
Trockenliegestelle. fur
Ruderboote, usw.

Einwasserungsstelie
fir Boote (Slip)

Bereich
Hofenbecken mit Anlegestelle ~
Se mstegen und Ver— BSG-Kursschiffe —
sorgungspunkt fiir =
ser.

Abb. 9: Ausschnitt Gestaltungsplan Campingplatz (rechtsgiltig)
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Rahmengestaltungsplan Weitblick
Die Stadt Solothurn erarbeitet zurzeit einen Rahmengestaltungsplan zum Gesamtareal Weitblick.

In diesem Gestaltungsplan wird die angestrebte Neubebauungsstruktur und die relevanten Rahmenbedingungen im Entwicklungs-
gebiet Weitblick noch weiter prézisiert.

Erste Ergebnisse zu diesem Plan sind im Herbst 2021 zu erwarten. Aktuell sind keine weitergehenden Informationen verfigbar.

Privatrechtliche Randbedingungen
Grundbuch

Gemadss aktuellem Grundbuchauszug vom 20. Mai 2021 sind auf den Grundsticken GB Solothurn Nr. 2046 und 2048 keine
Dienstbarkeiten eingetragen.

Auf dem Grundstick GB Solothurn Nr. 5125 ist einzig folgender Eintrag vorhandenen:

e Last: Selbsténdiges und dauerndes Baurecht: Das Recht besteht in der Errichtung und Beibehaltung eines Campingplatzes,
bis 31.03.2051 (22.03.2002)

Damit kann davon ausgegangen werden, dass die privatrechtlichen Randbedingungen keinen weitergehenden Einfluss auf die
vorliegende Machbarkeitsstudie haben.
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2.4 Randbedingungen Areal
Geologie
FUr das Areal des Gebietes Weitblick liegen verschiedene geologische und geotechnische Beurteilungen vor (Wanner AG Solo-
thurn).
Fir die vorliegende Machbarkeitsstudie sind folgende generelle Aussagen (nicht abschliessend) relevant:

o Allféllige Boden- und Untergrundbelastungen (mit Schadstoffen) sollten generell vor Beginn der Arbeiten entfernt werden (Vor-
erkundung und Entsorgungskonzept nétig).

e Versickerung: Der Untergrund eignet sich grundsétzlich nicht fir die Versickerung von Meteorwasser. Retention auf der Parzelle
zweckmdssig. Ableitung Meteorwasser in Meteorwasserleitung oder Brunngraben.

e Der Untergrund ist geotechnisch gesehen generell unginstig. Es liegen im Bereich der Terrainoberfléche, aber auch im Bereich
der Baugruben keine tragfdhigen Schichten vor.

e Bis auf kleinere Nebenbauten sollte davon ausgegangen werden, dass alle Bauten mittels Pfahle fundiert werden missen.
e Da bis auf die kiesigen Bachablagerungen keine tragféhigen Schichten vorliegen missen Reibungspféhle eingesetzt werden.
e Alle vorliegenden Schichten sind bereits nass oder sind verndssungsempfindlich.

e Bei Terrainaufschiittungen ist zu beachten, dass durch die Auflast Setzungen entstehen. Daher wird empfohlen, diese Schittun-
gen méglichst frihzeitig durchzufihren.
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Kataster der belasteten Standorte

Fir einen Teilbereich des Gebietes Weitblick (Unterhof, rote Fléche) ist im Kataster
der belasteten Standorte des Kantons Solothurn (Geoportal) ein Eintrag vorhanden:

Laufnummer: 22.001.0003A

Standorttyp: Ablagerungsstandort
altlastenrechtlicher Status Standort: Belastet, sanierungsbedurftig
altlastenrechtlicher Status Teilfldche:  Belastet, sanierungsbedirftig
Bearbeitungsstand: Sanierung, Sanierungskonzept

Abb. 10: Ausschnitt Kataster der belasteten Standorte (geo.so.ch)

UntereMutte
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Naturgefahren

In der Naturgefahrenkarte des Kantons Solothurn (Geoportal) sind fur Teilgebiete
des Areals Weitblick Gebiete mit Geféhrdung ausgeschiedenen (Gefahrenkarte Was-
ser):

e In gelben Gebieten droht mittelhéufig Gefahr geringer Starke (Intensitét). Selten
treten starke Ereignisse auf.
In gelben Gebieten droht meistens nur Gefahr fir Gebdudeteile unter Niveau oder
leicht dariber (Keller, ev. Erdgeschoss). Sie ist jedoch meist mit einfacheren
Massnahmen abwendbar.

e Bei Gebieten mit Restgeféhrdung (gelb schraffiert) ist sehr selten mit Ereignissen
zu rechnen. Allerdings kénnen diese gering bis sehr intensiv ausfallen. el
In Gebieten mit Restgefédhrdung sind Ereignisse sehr selten, kénnen aber sehr =
stark sein. Bei Sonderobjekten sind deshalb weitere Detailabklérungen unerlgss- = : '
lich.

4
.1

%

G %

By

» 1227500

Abb. 11: Ausschnitt Gefahrenkarte Kanton Solothurn (geo.so.ch)
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6V-Erschliessung / Giteklasse

Das Areal Weitblick Solothurn liegt aktuell an der BSU-Buslinie 6 (Haltestellen
Schwimmbad und Sonnenpark resp. Endhalt Bahnhof Allmend) mit 2 Kursen pro
Stunde. Gemass OV-Gisteklassenplan des Kantons Solothurn (Geoportal) ist das Ge-
biet in der 8V-Guteklasse D1 eingeteilt.

Entsprechend der OV-Giteklasse D1 kénnen fir die Berechnung des Parkplatz-be-
darfs im Grundsatz folgende Reduktionsfaktoren angewendet werden (Schweizer

Norm SN 640 281):

e OV Guteklasse D
Wohnen (inkl. Besucher): 100 %
Arbeiten (Beschéftigte): 70-90%
Arbeiten (Kunden / Besucher): 70 - 90 %

Der Bahnhof Solothurn Allmend resp. der Bahnhof Solothurn West befinden sich in
rund 600 m Distanz zum Planungsgebiet, sind jedoch fur die Bestimmung der OV-
Guteklasse nicht relevant.

Allfgllige zukunftige Verdnderungen in der 8V-Erschliessung des Areals Weitblick
entsprechend der angestrebten baulichen Entwicklung sind in der vorliegenden
Machbarkeitsstudie nicht bericksichtigt und aktuell nicht bekannt.

Abb. 12: Ausschnitt Plan 6V-Guteklasse Kanton Solothurn (geo.so.ch)
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Weitere Umwelteinflusse
Radonbelastung i |
Die Radonkarte des Bundesamtes fir Gesundheit teigt die prozentuale Wahr-schein- H.
lichkeit einer Uberschreitung des Radonreferenzwertes von 300 Bg/m3 in Gebé&uden
fur einen bestimmten Standort. Zusétzlich wird ein Vertrauensindex (hoch, mittel,
niedrig, sehr niedrig) angezeigt, der die Verlésslichkeit der berechneten Wahrschein-
lichkeit angibt.

Fir das Areal Weitblick wird folgendes Ergebnis angezeigt:
* noérdliches Teilgebiet

Woahrscheinlichkeit 12 %

Vertravensindex Hoch " .
* sudliches Teilgebiet s

Woahrscheinlichkeit 10 %

Vertrauensindex Mittel

Bei Neubauten sind dem Stand der Technik entsprechende préventive bauliche Mas-
snahmen zu treffen, um eine Radongaskonzentration zu erreichen, die unter dem
Radonreferenzwert von 300 Bg/m3 liegt.

Sendemasten (Bakom)

des Gebietes Weitblick folgende Sendemasten vorhanden:

e Gebiet Allmendstrasse i
Antenne 3G / 4G / 5G mit einer mittleren Sendeleistung ) e GlutzET

*  Gebiet Hans-Huber-Strasse e
Antenne 3G / 4G / 5G mit einer mittleren Sendeleistung

—T— T
0 S0 100 isom
Mz 150D
| 48 cedrusiam 0021 0B MEZ [
3 "hlps i ge 6 2min hSQueEnie

Abb. 13: Ausschnitt Plan Sendemasten (geo.admin.ch)
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2.5 Zusammenfassung

Zusammenfassend lassen sich in Bezug auf die vorhandenen Grundlagen und Randbedingungen im Wesentlichen folgende Fest-
stellungen treffen:

e Das Planungsgebiet Areal Weitblick umfasst eine Flache von 103'580 m2 resp. 126'176 m2 (inkl. GB Solothurn Nr. 5125).

e Aufgrund des aktuellen Planungsstandes der Ortsplanungsrevision missen zurzeit bei der baulichen Umsetzung sowohl der
alte wie auch der neue Zonenplan beachtet werden.

e Der neue Zonenplan weist im Gebiet Weitblick zum Teil eine verdnderte Zonierung (Wohn- und Mischzonen statt Arbeits-
zonen) und eine relevant héhere Dichte auf. Es kann davon ausgegangen werden, dass die vorgesehenen Nutzungen der
Machbarkeitsstudie sowohl nach altem wie auch nach neuem Zonenplan zonenkonform sind. In der Wohnzone ist darauf zu
achten, dass die Bauweise der Zone angepasst ist.

e Eine Genehmigung der neuen bau- und planungsrechtlichen Grundordnung wird im Jahr 2022 erwartet. Fir die vorlie-gende
Machbarkeitsstudie kann - aufgrund der léingeren Umsetzungsdauer - davon ausgegangen werden, dass der neue Zonenplan
rechtsgltig sein wird.

e Die Stadt Solothurn erarbeitet zurzeit einen Rahmengestaltungsplan zum Entwicklungsgebiet Weitblick, in dem die Umsetzung
der angestrebten Neubebauung weiter prézisiert wird.

e Das gesamte Planungsgebiet Weitblick weist schwierige Baugrundverhéltnisse auf, die in der Planung der Neubauten und
insbesondere bei der Kostenermittlung bericksichtigt werden muissen.

e In einem Teilbereich des Gebietes Weitblick muss vorgéngig eine Altlastensanierung durchgefihrt werden (Zeithorizont bis
2028 resp. 2030).

e Das Planungsgebiet liegt aktuell gemass éV-GUteklcssenplon in der OV-Giteklasse D1.

e Weitere Randbedingungen sind erst fir die weiteren Planungsschritte relevant und beeinflussen die vorliegende Machbarkeits-
studie nur am Rande.
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3. Heutige Situation

3.1 Heutige Situation

Das gesamte Planungsgebiet ist heute - bis auf die bestehende Parkierungs-anlage
im stdlichen Teil des Grundstickes GB Solothurn Nr. 5125 (Parkplatz Badi / Cam-
pingplatz) - nicht bebaut und wird noch weitgehend landwirtschaftlich genutzt.

Aktuell wird das Gebiet, auf Grund der geologischen Verhélinisse, vorbelastet.

Abb. 14: Orthofoto Planungsgebiet (geo.so.ch)
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und Junge sowie fortschrittliche Wohnformen firs Alter die Anforderungen unter- p. "3:;:'.-&:’ ’:::f”:’ sl 4‘:;2 & ‘«f:?_ t‘*‘
schiedlicher Generationen erfillen. Zudem bieten gut erschlossene Gewerbefléchen ' T
Raum fur neue Arbeitsplétze auf Stadtgebiet. Als Orte der Begegnung, zum Flanieren
und Geniessen sind attraktive Naherholungsgebiete vorgesehen. Plétze fir sportliche
Aktivitéten und Freizeitanlagen erweitern das Angebot der Stadt Solothurn.

Die bestehende Fléche von 125'600 m2 im Gebiet Weitblick bietet zukinftig Raum
for rund 1'700 Personen und ebenso viele Arbeitsplétze. Zusétzlich sind Freirdume im
Grinen und flexibel nutzbare Fléchen for das éffentliche Leben geplant.

Das Entwicklungsgebiet Weitblick erfillt drei zentrale Anliegen:

3.2 Entwicklungsgebiet Weitblick “ HRPr S
et o o <
Die Stadt Solothurn hat die Areale Obach, Mutten, Ober- und Unterhof im Jahre 2010 =% ;é** )
gekauft und zum Entwicklungsgebiet Weitblick zusammengefasst. | "*w%,!& , 3 o T :-"';g.
= P S s e o8
Die geplante Nutzung des Gebiets Weitblick ist auf die Bedirfnisse der Stadt und der '7'1’1_’-:—:1’%"-'.0 o :{'ﬁ"a?g"“ e .-;‘,‘_.-e” v SO e L f"‘
Bevolkerung abgestimmt. So sollen bedarfsgerechte Wohnungen fir Familien, Singles .-~ "';-':",5“"—': ,“"i'f* 5&"‘“{ i S Y Ul ':,", v
! TS o o5 |
= Ll e ‘?'-
.o

e Bedarfsgerechte Wohnungen
e Gewerbeflache fir moderne Arbeitsplétze
e Mehr Grin- und Erholungsorte auf Stadtgebiet

Die heutigen Nutzungsideen basieren auf einer stédtebaulichen Analyse und berick-
sichtigen die Erkenntnisse der auf den Standort Solothurn abgestimmten Angebots-
und Nachfragepotenziale. Zentrale Vorgabe ist eine nachhaltige Stadt- und Gebiets-
entwicklung.

Fir die Abgabe der verschiedenen Grundsticke an potenzielle Investoren wurde durch
die Stadt Solothurn eine entsprechende Verkaufsstrategie erarbeitet. Diese definiert
die Zusténdigkeiten, den Vergabeprozess und legt die Grundséitze der Vergabe
(Vergabekriterien) fest.

Die definitive Abgabe der Grundstiicke an Investoren resp. die bauliche Realisierung
der Neubauprojekte ist zeitlich von der Genehmigung der laufenden Ortsplanungs-
revision abhéngig.

Abb. 15: Visualisierung Gebietsentwicklung Weitblick (weitblick-solothurn.ch)
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3.3 Baufelder Gebiet Weitblick

Entsprechend der aktuellen Gebietsentwicklung des Gesamtareals Weitblick stehen for
die vorliegende Machbarkeitsstudie (Planungsperimeter) folgende Baufelder zur Verfu-

gung:

e Baufeld 6: 4'276 m2  Grundsticksflache

GFz 1.3 5558 m2  Geschossfléche (oberirdisch)
e Baufeld 7: 7'206 m2  Grundsticksflache

GFz 1.5 10809 m2  Geschossfléche (oberirdisch)
e Baufeld 8: 8027 m2  Grundstiicksfléche

GFZ 1.5 12040 m2  Geschossfléche (oberirdisch)
e Baufeld 9: 14'472 m2  Grundstiicksfléche

GFzZ 1.5 21'708 m2  Geschossfliache (oberirdisch)
e Baufeld 10: 22846 m2  Grundsticksfléche

GFz 1.5 34'269 m2  Geschossflache (oberirdisch)
e Baufeld 11: 9'969 m2  Grundstiicksflache

GFz 1.5 14'953 m2  Geschossfléche (oberirdisch)
e Baufeld 12: 5'735m2  Grundstiicksfléche

GFZ 1.5 8'602 m2  Geschossfléche (oberirdisch)
e Baufeld 13: 4'257 m2  Grundsticksfléche

GFZ 1.3 5'534 m2  Geschossfléche (oberirdisch)

Gesamthaft umfasst damit das zur Verfigung stehende Areal des Gebietes Weitblick eine
Grundsticksfléche von 76'788 m2 mit einer zuldssigen oberirdischen Geschossflédche von
113473 m2.

Das ausserhalb des eigentlichen Planungsgebietes des Areal Weitblick liegende Grund-
stick GB Solothurn Nr. 5125 umfasst eine Fléche von 19'251 m2 (exkl. Baurechtsgrund-
stick); die zuldssige Geschossfléche ist nicht beschrénkt.

Abb. 16: Ubersicht Baufelder Weitblick (weitblick-solothurn.ch)
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3.4  Readlisierungsetappen Gebiet Weitblick

Entsprechend der aktuellen Gebietsentwicklung des Gesamtareals Weitblick sind fur die ver-
schiedenen Baufelder folgende Realisierungsetappen vorgesehen:

e . Etappe 2021 - 2023

Baufeld 1 Wohnen
\—‘ Baufeld 2 Wohnen
Baufeld 3 Wohnen
Baufeld 8 Gewerbe / Dienstleistung

e 2. Etappe 2024 - 2030
- Baufeld 4 Wohnen

Baufeld 5 Wohnen
Baufeld 6 Wohnen
Baufeld 7 Gewerbe / Dienstleistung

Baufeld 12 Mischgebiet Wohnen / Arbeiten
Baufeld 13 Wohnen

e 3. Etappe 2031 - 2036
- Baufeld 9 Gewerbe / Dienstleistung
Baufeld 10 Mischgebiet Wohnen / Arbeiten
Baufeld 11 Mischgebiet Wohnen / Arbeiten

Die blau markierten Baufelder entsprechen dabei dem vorgesehenen Planungsperimeter der

vorliegenden Machbarkeitsstudie.

Abb. 17: Ubersicht Etappierung Baufelder Weitblick

Segetzpark

Gewerbe!
/Dienstleistung

i Mischgebiet

Wohnen/Arbeiten

Mischgebiet
Wohnen/Arbeiten

Gewerbe/
Dienstleistung

Mischgebiet
Wohnen/Arbeiten
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3.5 Etappierung Erschliessung Gebiet Weitblick

Entsprechend der aktuellen Grobterminplanung der Stadt Solothurn ist fur die Er-
schliessung (Strassenbau / Werkleitungen) des Teilgebietes Weitblick (Planungspe-
rimeter) folgender Realisierungsablauf vorgesehen:

Segetzpark

e 1. Etappe 2020 - 2028 (gelb)
Oberhofstrasse
Untere Westalle (Teil)
Brihlgrabenstrasse Mitte

e 2. Etappe 2026 - 2032 (blau)
Untere Westalle (Teil)
Brihlgrabenweg
Krakauerstrasse

e 3. Etappe 2030 - 2035 (rot)

Richard-Flury-Weg
Pflanzung Allee Westtangente
Untere Westalle (Teil)

Libellenweg

Abb. 18: Ubersicht Etappierung Erschliessung Weitblick
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3.6

Entsorgung Ablagerungsstandort (Stadtmist)

Auf Basis des vom Bundesamt fir Umwelt (BAFU) mitgetragenen Sanie-
rungsprojektes zum "Stadtmist" Solothurn erarbeiten die kantonalen Be-
hérden zurzeit einen kantonalen Nutzungsplan mit Umweltvertréaglich-
keitsprifung, welcher die Aushub- und Entsorgungs-arbeiten im Detail
regelt.

Gemédss heutigem Zeitplan kénnen die Sanierungsarbeiten im Jahr 2022
durch die ausfuhrende Arbeitsgemeinschaft (ARGE) Vision Solothurn, un-
ter der Federfihrung der Eberhard Recycling AG, Kloten, in Angriff ge-
nommen werden.

Entsprechend dem heutigen Wissensstand sind folgende Meilensteine
vorgesehen:

e  Planung und Bewilligung bis Juli 2022
e  Start Sanierung ab Juli 2022
e Abschluss Sanierung bis Juli 2028
® Reserve bis Juli 2030

Die Sanierung des Teilgebietes "Unterhof" ist dabei aus organisatorischen
Grinden als letzte Etappe der gesamten Entsorgungsarbeiten vorgese-
hen (Standort Infrastrukturanlagen).

Abb. 19: Ausschnitt Ubersichtsplan Sanierung "Stadtmist"

Spitelfeld
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3.7 Zusammenfassung

Zusammenfassend lassen sich in Bezug auf die heutige Situation folgende Feststellungen treffen:

e Das gesamte Planungsgebiet ist heute, bis auf die bestehende Parkierungsanlage im stdlichen Teil des Grundstickes GB
Solothurn Nr. 5125 (Parkplatz Badi / Campingplatz), nicht bebaut und wird noch weitgehend landwirtschaftlich genutzt.

e Die aktuell geplante Nutzung des Gebiets Weitblick ist auf die Bedirfnisse der Stadt und der Bevélkerung abgestimmt. So
sollen bedarfsgerechte Wohnungen fir Familien, Singles und Junge sowie fortschrittliche Wohnformen firs Alter die Anfor-
derungen unterschiedlicher Generationen erfillen. Zudem bieten gut erschlossene Gewerbefléchen Raum fir neue Arbeits-
platze auf Stadtgebiet. Als Orte der Begegnung, zum Flanieren und Geniessen sind attraktive Naherholungsgebiete vorge-
sehen. Platze fur sportliche Aktivitéten und Freizeitanlagen erweitern das Angebot der Stadt Solothurn.

e Das Planungsgebiet ist entsprechend den aktuelle Entwicklungsabsichten der Stadt Solothurn in é unterschiedliche Baufelder
unterteilt (Baufelder 6 - 13). Diese 6 Baufelder umfassen gesamthaft eine Grundsticksfléche von 76'788 m2 mit einer zulas-
sigen oberirdischen Geschossfléche von 113'473 m2.

Der Vermarktungsprozess fur die Grundstiicke der ersten Etappe lauft.

e Das ausserhalb des eigentlichen Planungsgebietes des Areal Weitblick liegende Grundstick GB Solothurn Nr. 5125 umfasst
eine Fléche von 19'251 m2 (exkl. Baurechtsgrundstiick); die zuléssige Geschossfléche ist hier nicht beschrankt.

e Entsprechend der aktuellen Gebietsentwicklung des Gesamtareals Weitblick sind die Baufelder verschiedenen Realisierungs-
etappen zugeteilt. Dabei ist das Baufeld 8 der ersten Bauetappe (2021 - 2023), die Baufelder 6, 7, 12, 13 der zweiten
Bauetappe (2024 - 2030) und die Baufelder 9, 10, 11 der 3. Bauetappe (2031 - 2036) zugeteilt.

e Die zeitliche Realisierung der Erschliessungsanlagen (Strassenbau / Werkleitungen) erfolgt - entsprechend den Baufeld-etap-
pen — ebenfalls in 3 Realisierungsetappen (2020 - 2028; 2026 - 2032 und 2030 - 2035).

e  Fir den Bereich der Baufelder 9 und 10 erarbeiten die kantonalen Behérden zurzeit einen kantonalen Nutzungsplan mit
Umweltvertréglichkeitsprifung, welcher die Aushub- und Entsorgungsarbeiten des Altlastengebietes im Detail regelt. Gemadiss
heutigem Zeitplan kénnen die Sanierungsarbeiten im Jahr 2022 in Angriff genommen werden. Der Abschluss ist im Jahr
2028 resp. 2030 (inkl. Reserven) vorgesehen.
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4, Bearbeitungsumfang

Entsprechend der Aufgabenstellung werden in die vorliegende Machbarkeitsstudie folgende Nutzungsbereiche integriert:

¢ Kantonsschule
Umsetzung der Raumbedirfnisse der Kantonsschule (inkl. Schulsport / Hallenbad).

e Zentralbibliothek
Umsetzung der Raumbedirfnisse der Zentralbibliothek.

e Staatsarchiv
Umsetzung der Raumbedirfnisse des Staatsarchives.

e BBZ
Umsetzung der Schulsportbedirfnisse des Berufsbildungszentrum Solothurn-Grenchen (BBZ).

e IGSSO
Umsetzung der Ballsportinfrastruktur der Interessengemeinschaft Sport Solothurn (IGSSO).
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5. Raumprogramm

5.1 Grundlagen

Das nachstehend definierte Raumprogramm basiert auf den Festlegungen der generellen Machbarkeitsstudie Bildungscampus
Areal Kantonsschule Solothurn und ist im Grundsatz auch fir die Machbarkeitsstudie Areal Weitblick Solothurn unveréndert Gber-

nommen.

Zusatzlich sind die Nutzungsbedirfnisse fir den Schulsport BBZ und der Ballsportinfrastruktur der IGSSO (Interessengemeinschaft
Sport Solothurn) in das Gesamtraumprogramm for den Standort Weitblick integriert.

5.2  Kantonsschule Solothurn (KSSO)
Bildung und Verwaltung

Geméss dem Bericht "Bildungscampus Areal Kantonsschule / Grundlagen Machbarkeitsstudie" vom 10.12.2020 (Hochbauamt
Kanton Solothurn) ist fir den Teilbereich Bildung und Verwaltung das nachfolgende Raumprogramm definiert (bereinigte Zahlen

baderpartner):

Nutzfléchen SOLL 2040 Bemerkungen
HNF 1 Allg. Unterricht / Spezial-Unterricht 9'060 m2

HNF 2 Unterricht mit fester Einrichtung 950 m2

HNF 3 FS / Vorbereitung / Bibliotheksrédume 1'880 m2

HNF 4 Gruppen- / Arbeitsrdume 790 m2

HNF 5 Verwaltung / Biro / Besprechung 1150 m2

HNF 6 Sammlung / Lager / Archiv 680 m2

Total Hauptnutzungsfléchen 14'510 m2
Nebennutzfléchen (Sanitérréume, Garderoben) 4'455 m?2
Funktionsfléchen (Haustechnik) 630 m2
Verkehrsfléichen (Flure, Hallen, Treppen, Lifte) 7'785 m2
Konstruktionsfléchen 4'370 m2
Total Geschossfléchen 31'750 m2

Diese Nutzflachen resp. Geschossfléchen basieren auf den bestehenden Gebdaudestrukturen der Kantonsschule Solothurn und
weisen damit ein eher etwas ungUnstiges Verhéltnis von HNF zu GF (45 %) auf. Fir die vorliegende generelle Machbarkeitsstudie

wird dieses Verhalinis jedoch nicht angepasst.
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Mensa / Mediothek

Die Mensa soll entsprechend der neuen Belegung ausgerichtet und geplant werden. Neben den zusétzlichen Schilern sollen sich
auch die Mitarbeiter des Staatsarchivs und der Zentralbibliothek verpflegen kénnen.

Nutzflachen SOLL 2040 Bemerkungen

HNF 1 Mensa 1'440 m2 920 Sitzplétze / 370 Essen pro Tag
HNF 2 Mediothek 675 m2

Total Hauptnutzungsfléchen 2'115 m2

Nebennutzflachen (Sanitérrdume, Garderoben) 200 m2

Funktionsfléichen (Haustechnik) 205 m2

Verkehrsfléichen (Flure, Hallen, Treppen, Lifte) 260 m2

Konstruktionsfléichen 170 m2

Total Geschossfléchen 2'950 m2

Schulsport / Turnhallen

Es sollen gesamthaft 4 grosse Schulsporthallen (16.0 x 28.0 m) und 2 kleine Schulsporthallen (16.0 x 10.0 m) nutzbar fir Fitness
und Gymnastik geplant werden. In den Sportrdumen (inkl. Hallenbad) mussen zu Spitzenzeiten 7 Klassen gleichzeitig unterrichtet

werden.

Nutzfléchen SOLL 2040 Bemerkungen

HNF 1 Eingangshalle 80 m2

HNF 2 Sportréume 2'140 m2 4 Hallen 16/28 m, 2 Hallen 10/16 m
HNF 3 Fachschaft / Unterricht 120 m2

HNF 4 Lager / Geréte 500 m2 inkl. Vereine / Aussensport
HNF 5 Hauswart / Reinigung 70 m2

Total Hauptnutzungsfléachen 2'910 m2

Nebennutzflachen (Sanitérrdume, Garderoben) 630 m2

Funktionsfléchen (Haustechnik) 240 m2

Verkehrsfléchen (Flure, Hallen, Treppen, Lifte) 470 m2

Konstruktionsfléchen 830 m2

Total Geschossfléchen 5'080 m2
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Hallenbad

Das Hallenbad soll entsprechend dem bestehenden Hallenbad auf dem Areal der FHNW - Solothurn geplant werden. Es soll ein
Schwimmbecken, ca. 13.50 x 25.00 m (5 Bahnen) und ein Lernschwimmbecken von ca. 100 m2 Platz haben.

Nutzflachen SOLL 2040
HNF 1 Eingangshalle / Bademeister 140 m2
HNF 2 Sportréume (Hallenbad) 805 m2
HNF 3 Lager / Gerate 60 m2
HNF 4 Hauswart / Reinigung 40 m?2
Hauptnutzungsfléchen 1'045 m2
Nebennutzflachen (Sanitérrdume, Garderoben) 230 m2
Funktionsfléichen (Haustechnik) 315 m2
Verkehrsfléichen (Flure, Hallen, Treppen, Lifte) 655 m2
Konstruktionsfléchen 210 m2
Total Geschossfléchen 2'455 m2

Aussensportanlagen

Die heute vorhandenen Aussensportanlagen der Kantonsschule Solothurn sollen im Wesentlichen auch fir die Neuanlage im
Gebiet Weitblick Gbernommen werden.

Nutzfléchen SOLL 2040 Bemerkungen
UF 1 Allwetter Sportplatz West 3'400 m2
UF 2 Rasenspielfeld 8'000 m2
UF 3 Allwetter Sportplatz Ost 1200 m?2
Total Umgebungsfléchen 12'600 m2

Entsprechend den Festlegungen in der Machbarkeitsstudie Areal Kantonsschule wird auch beim Areal Weitblick das grosse
Rasenspielfeld auf 5400 m2 (67.5 / 80.0 m) limitiert.
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5.3

Weitere Nutzungen KSSO / Kanton

Gemdéss dem Bericht "Bildungscampus Areal Kantonsschule / Grundlagen Machbarkeitsstudie" vom 10. Dezember 2020 (Hoch-
bauamt Kanton Solothurn) ist folgender weiterer Nutzungsbedarf definiert (bereinigte Zahlen baderpartner):

Hauswart / Gdrtnerei (KSSO)

Nutzflachen SOLL 2040 Bemerkungen
HNF 1 Lager / Gértnerei 170 m2

HNF 2 Maschinen / Garage 60 m2

Total Hauptnutzungsfléchen 230 m2

Total Geschossfléchen 330 m2

Parkierung (KSSO)

e 120 PW-Parkplétze inkl. Besucher, davon ca. 75 PW in Einstellhalle).

e 50 Mofa- / Rollerabstellplétze verbleiben oberirdisch.

e 1200 Veloabstellplétze davon 600 in Einstellhalle, restliche oberirdisch (Gberdacht).

Nutzfléchen SOLL 2040 Bemerkungen

HNF 1 Autoeinstellhalle 2'000 m2 75 PW

HNF 2 Veloabstellrdume (UG) 600 m2 zusdtzlich 600 Veloabstellplétze Gberdacht
Total Hauptnutzungsfléchen 2'600 m2

Total Geschossfléchen 3’700 m2

Archiv- / Lagerfléchen (Kanton)

Nutzfléchen SOLL 2040 Bemerkungen
HNF 1 Lager 500 m2

HNF 2 Archivréume 500 m2

Total Hauptnutzungsfléchen 1'000 m2

Total Geschossfléchen 1’400 m2
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5.4 Zentralbibliothek / Staatsarchiv

Geméss dem Bericht "Erweiterung Zentralbibliothek und Staatsarchiv / Grundlagen Machbarkeitsstudie" (Hochbauamt Kanton
Solothurn) ist fir den Teilbereich Zentralbibliothek resp. Staatsarchiv das nachfolgende Raumprogramm definiert:

Zentralbibliothek

Nutzflachen IST 2020 SOLL 2040 Bemerkungen / Potential bei Zusammenlegung
(bei den Varianten bericksichtigt)

HNF 1 Cafeteria 40 m2 45 m2

HNF 2 Burordume / Sitzungszimmer 355 m2 430 m2 - 80m2
HNF 3 Mehrzweckraum 75 m2 90 m2

HNF 4 Lager / Magazinrgume 1'920 m2 2'305 m2 - 190 m2
HNF 5 Annahme / Packraum 80 m2 95 m2

HNF 6 Bibliothek(sbereich) 1'245 m2 1'495 m2 - 300 m2
Total Hauptnutzungsfléchen 3'715 m2 4'460 m2 3'890 m2
Nebennutzfléchen (Sanitérréume, Garderoben) 375 m2 455 m2

Funktionsfléchen (Haustechnik) 195 m2 230 m2

Verkehrsfléchen (Flure, Hallen, Treppen, Lifte) 365 m2 440 m2
Konstruktionsflachen 655 m2 785 m2

Total Geschossfléchen 5'305 m2 6'370 m2 5'565 m2
Staatsarchiv

Nutzfléchen IST 2020 SOLL 2040 Bemerkungen / Potential bei Zusammenlegung
HNF 1 Biroréume / Konferenz 250 m2 550 m2 -220 m2
HNF 2 Mikrofilmatelier 35m2 40 m2

HNF 3 Lager / Magazinrdume 2'955 m2 6200 m2 -510 m2
HNF 4 Lesesaal 60 m2 80 m2

Total Hauptnutzungsflachen 3'300 m2 6'870 m2 6'140 m2
Nebennutzfléchen (Sanitérréume, Garderoben) 155 m2 200 m2

Funktionsfléchen (Haustechnik) 220 m2 300 m2

Verkehrsfléchen (Flure, Hallen, Treppen, Lifte) 240 m2 1'080 m2
Konstruktionsfléchen 385 m2 1490 m2

Total Geschossfléchen 4'300 m2 9'940 m2 8'885 m2
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5.5  Schulsport BBZ

Fir den Schulsport des BBZ soll gesamthaft eine Doppelturnhalle (Doppelturnhalle Typ B, 44.0 x 23.5 m) und ein unterteilbarer
Gymnastikraum (30.0 x 15.0 x 4.0 m) geschaffen werden.

Nutzflachen SOLL 2040 Bemerkungen
Total Hauptnutzungsfléchen 2'015 m2
Nebennutzflachen (Sanitérrdume, Garderoben) 680 m2
Funktionsfléchen (Haustechnik) 195 m2
Verkehrsfléchen (Flure, Hallen, Treppen, Lifte) 575 m2
Konstruktionsfléchen 385 m2
Total Geschossfléchen 3'850 m2

5.6  Ballsportinfrastruktur IGSSO

Vorgesehen ist eine 3-fach Wettkampfhalle (49.0 x 28.0 m) mit einer Kapazitat fir 2'000 Zuschauer und Zusatzréumen fir eine
Sportsacademy mit 25 Zimmer.

Nutzfléchen SOLL 2040 Bemerkungen
Total Hauptnutzungsfléchen 4'450 m2
Nebennutzfléchen (Sanitérréume, Garderoben) 420 m2
Funktionsfléichen (Haustechnik) 350 m2
Verkehrsfléichen (Flure, Hallen, Treppen, Lifte) 1’040 m2
Konstruktionsfléchen 695 m2
Total Geschossfléchen 6'955 m2

Das Raumprogramm fir die Ballsportinfrastruktur IGSSO basiert dabei auf einer erweiterten Grobanalyse Gber den Hallen- /
Mehrzweckhallenbedarf zum Bildungscampus Solothurn (vgl. auch Kap. 5.6 Synergien Raumprogramm).
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5.7 Synergien Raumprogramm
Im Rahmen der vorliegenden generellen Machbarkeitsstudie wird auf eine weitergehende Bericksichtigung von méglichen Syner-
gien im Raumprogramm aufgrund der hohen Betrachtungsebene (Flughéhe) verzichtet. Insbesondere die erwarteten Raumein-
sparungen im Bereich Infrastruktur und Haustechnik kénnen in diesem Bearbeitungsstand noch nicht quantifiziert werden und
missen gegebenenfalls in einer nachfolgenden Phase festgelegt werden.
Zudem sind auch betriebliche Synergien (Betriebs- und Personalkosten) nicht Gegenstand dieser generellen Machbarkeitsstudie.
Folgende Punkte werden in der Machbarkeitsstudie bertcksichtigt:
e Bei den Varianten mit einer Anordnung der Zentralbibliothek werden die Raumbedirfnisse von Mediothek und Zentralbiblio-
thek zusammengelegt. Dabei werden die Flachenbedirfnisse der Mediothek auf 50 % beschrénkt.
e Auf die urspringlich vorgesehene zusétzliche 3-fach Sporthalle (IGSSO) wurde verzichtet, da mit der gesamten Sportinfra-
struktur der Kantonsschule Solothurn und des BBZ geniigend Ausweichméglichkeiten vorhanden sind.
Volumen
(inm3)
Dreifachhalle Tag: Vereine 60% Tag: Vereine 60% Tag: Vereine 60%
Abend: Vereine 100% Abend: Vereine 100% Abend: Vereine 100% 12’348
Doppelhalle B Tag: Berufsschulturnen 100% Tag: Berufsschulturnen 100%
Abend: Vereine 100% Abend: Vereine 100% 8’272
Doppelhalle A Tag: Kantonsschule 100% Tag: Kantonsschule 100%
Abend: Vereine 100% Abend: Vereine 100% 7’280
Doppelhalle A Tag: Kantonsschule 100% Tag: Kantonsschule 100%
Abend: Vereine 100% Abend: Vereine 100% 7’280
Mehrzweckraum Gross Tag: Berufsschulturnen 100%
Abend: Vereine/Externe 100% 700
Mehrzweckraum Gross Tag: Berufsschulturnen 100%
Abend: Vereine/Externe 100% 700
Mehrzweckraum Klein Tag: Kantonsschule 100%
Abend: Vereine/Externe 100% 525
Mehrzweckraum Klein Tag: Kantonsschule 100%
Abend: Vereine/Externe 100% 525
Total 37°630

Abb. 20: Ubersicht Hallenkapazititen
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6.2

Parkplatzbedarf

Vorbemerkung

Entsprechend der Parkplatzberechnung der Machbarkeitsstudie Areal Kantonsschule Solothurn wird die Parkplatzsituation fir die
vorgesehenen Nutzungen auf dem Areal Weitblick Solothurn aktualisiert.

Kantonsschule
Bildung / Verwaltung
Grundlage

Basis

Parkplatzbedarf

Sport / Turnhallen
Grundlage

Basis
Parkplatzbedarf

Hallenbad
Grundlage
Basis
Parkplatzbedarf

Norm SN 640 281 (VSS - Parkieren / Angebot an Parkfeldern fir Personenwagen)
95 Klassen / 2'050 Schilerlnnen (550 Schilerlnnen Uber 18 Jahre)

1 Parkplatz / Klassenzimmer 95 P
1 Parkplatz pro 10 Schilerlnnen Gber 18 Jahre 55P
Total 150 P
Reduzierter Bedarf nach 6V-Guteklasse D (70 - 90 %) 105-135P
Mittelwert 120 P

Norm SN 640 281 (VSS - Parkieren / Angebot an Parkfeldern fiir Personenwagen)
6 Turnhallen mit total 2'112 m2 Hallenfléche

2 Parkplétze / 100 m2 Hallenfléche 43 P
Reduzierter Bedarf nach 6V-Guteklasse D (70 - 90 %) 30-39P
Mittelwert 35P

Norm SN 640 281 (VSS - Parkieren / Angebot an Parkfeldern fir Personenwagen)
2 Garderoben (Annahme 30 Garderobenplétze / Garderobe)

0.2 Parkplétze / Garderobenplatz 12P
Reduzierter Bedarf nach 6V-Guteklasse D (70 - 90 %) 9-11P
Mittelwert 10P
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6.3

6.4

6.5

Zentralbibliothek
Grundlage

Basis
Parkplatzbedarf

Staatsarchiv
Grundlage
Basis
Parkplatzbedarf.

Schulsport BBZ
Grundlage

Basis
Parkplatzbedarf

KBV (Anhang lll Richtwerte fur Abstellplétze fir Motorfahrzeuge)
2'155 m2 HNF (Bibliotheksfléche ohne Magazin / Lager)
1.0 Parkplatz / 100 m2 Bibliotheksfléche

Reduzierter Bedarf nach 6V-Guteklasse D (70 - 90 %)
Mittelwert

KBV (Anhang Ill Richtwerte fir Abstellplétze fir Motorfahrzeuge)
970 m2 Geschossfléche (Gesamt ohne Magazin)
2.5 Parkplatze / 100 m2 GF (Kundenarme Dienstleistungsbetriebe)

Reduzierter Bedarf nach 6V-Guteklasse D (70 - 90 %)
Mittelwert

Norm SN 640 281 (VSS - Parkieren / Angebot an Parkfeldern fir Personenwagen)

4 Turnhallen mit total 1'485 m?2 Hallenfléche
2 Parkplatze / 100 m2 Hallenfléche

Reduzierter Bedarf nach 6V-Guteklasse D (70 - 90 %)
Mittelwert

22 P

16 -20P
18P

25°P

18-23P
21pP

30P

21-27P
24 P
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6.6  Ballsportinfrastruktur IGSSO

Grundlage
Basis

Parkplatzbedarf

Norm SN 640 281 (VSS - Parkieren / Angebot an Parkfeldern fir Personenwagen)

3 Turnhallen mit total 1'372 m2 Hallenflache
Kapazitat for ca. 2'000 Zuschauer / 25 Zimmer Sportsacademy (ca. 70 Betten)
nur Hallen inkl. Sportsacademy (tags)

2 Parkplétze / 100 m2 Hallenfléche 30P
0.5 P pro Bett 35P
Reduzierter Bedarf nach 6V-Guteklasse D (70 - 90 %) 46 - 59 P
Mittelwert 53P
Vereinsnutzung / Anlésse (abends)

2 Parkplatze / 100 m2 Hallenfléche 30P
0.1 P pro Zuschauerplatz 200 P
0.5 P pro Bett 35P
Reduzierter Bedarf nach 6V-Guteklasse D (70 - 90 %) 186 - 239 P
Mittelwert 213 P

6.7 Gesamtbetrachtung / Doppelnutzungen

Fir die nachstehende Gesamtbetrachtung wird angenommen, dass die zuschauerrelevanten Nutzungen der 3-fach Turnhalle zur
Hauptsache in den Abendstunden oder am Wochenende stattfinden werden und damit die Parkierungsinfrastruktur der Kantons-

schule resp. der Zentralbibliothek und des Staatsarchives genutzt werden kann.

Nutzungsbereich Nutzung Tag Nutzung Abend Gesamtbedarf
Wochenende
Bildung / Verwaltung 120 P -P 120 P
Sport / Turnhallen KSSO -P 35P 35P
Hallenbad 10P 10P 10P
Zentralbibliothek 18 P -P 18 P
Staatsarchiv 21P -P 21P
Turnhalle BBZ 24 P 24 P 24 P
Hallen IGSSO 53 P 213 P 213 P
Total 223 P 254 P 413 P

Fir die vorliegende Machbarkeitsstudie wird ein Gesamtparkplatzangebot von rund 300 Parkplétzen fur sémtliche vorgesehenen

Nutzungen angenommen.
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6.8  Veloabstellplatze

Fir die vorliegende Machbarkeitsstudie wird auch der Gesamtbedarf der Veloabstellplatze Gberprift. Dabei beschrénkt sich die
Betrachtung in erster Linie auf die beiden zentralen und abstellplatzintensiven Nutzungen:

Kantonsschule Solothurn
Grundlage

Basis

Parkplatzbedarf

Norm VSS 40 065 (Bedarfsermittlung und Standortwahl von Veloparkierungsanlagen)
2'050 Scholer / Studierende und 350 Lehrkréfte resp. Verwaltungsangestellte

3 - 5 (7) Veloabstellplatze / 10 Studierende 615 - 1435 Velo-P
2 Veloabstellplatze / 10 Arbeitsplétze 70 Velo-P
Mittelwert (Annahme) 1060 Velo-P

Damit kann davon ausgegangen werden, dass die im Raumprogramm (Kapitel 5) vorgegebene Anzahl Veloabstellplétze for die
Kantonsschule (1'200 Velo-P) auch fir die Gbrigen Nutzungen (Hallenbad, Zentralbibliothek, Staatsarchiv) geniigen.

Sporthalle IGSSO Solothurn
Grundlage

Basis

Parkplatzbedarf

Norm VSS 40 065 (Bedarfsermittlung und Standortwahl von Veloparkierungsanlagen)
2'000 Besucher und 100 Hallennutzer (Annahme)

3 - 5 Veloabstellplatze / 10 gleichzeitige Besucher 630 - 1050 Velo-P
Mittelwert 840 Velo-P

Fir die Sporthalle der IGSSO wird damit ein zusétzliches Angebot von rund 850 Velo-P bericksichtigt.
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Machbarkeitsstudie

7.1 Konzeptansatz / Strategie

Die vorliegende Machbarkeitsstudie basiert auf dem heutigen Planungsstand zum Gesamt-
entwicklungsgebiet Weitblick und respektiert damit die bestehenden resp. die heute rechts-
gultig definierten Baufelder und Erschliessungsachsen.

Im Bezug auf die Umsetzungsstrategie der verschiedenen Nutzungsbedirfnisse der vorliegen-
den Machbarkeitsstudie werden folgende Konzeptansétze verfolgt:

e Die Schulnutzungen der Kantonsschule Solothurn (Bereich Bildung und Verwaltung) ent-
wickeln sich von Norden nach Stden und werden im Nordbereich in die heutige und
zukUnftige Stadtstruktur mit kurzen Distanzen zu Segetzstrasse (Ost-West-Verbindung),
Bahnhof Allmend und Segetzpark (Grinraum) eingebunden.

e Der gesamte Sportbereich der Kantonschule (Turnhallen, Hallenbad, Aussensport-anla-
gen) wird stdlich anschliessend an den Bildungsbereich umgesetzt.

e Die Ubrigen Sportnutzungen (BBZ, IGSSO) werden ebenfalls im sidlichen Bereich ange-
ordnet, sind jedoch mehr zur Westtangente und zum Freibad Solothurn orientiert. Sie
kénnen damit zusammen mit der Sportinfrastruktur der Kantonsschule Solothurn ein lokal
und regional bedeutendes Leistungszentrum bilden.

e Die Zentralbibliothek als wichtiger lokaler und regionaler Anziehungspunkt wird in den
Bildungsbereich der Kantonsschule integriert, wéhrend das Staatsarchiv weitgehend un-
abhdngig der Ubergeordneten Gesamtstruktur nach Massgabe der Nutzungsbedurfnisse
in das Gesamtgefige eingebunden werden kann.

e Das sidlichste Grundstick GB Solothurn Nr. 5125 kann for zukinftige Entwicklungen
der Stadt Solothurn frei bleiben.

Abb. 21: Skizze Konzeptansatz Areal Weitblick i -
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Entsprechend dem vorgesehenen Konzeptansatz werden bei der vorliegenden Machbar- — 1’
keitsstudie die erforderlichen Raumprogramme umgesetzt. Dabei werden folgende |
Grundsdtze und Rahmenbedingungen definiert: e Soaatogs
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e Die Gebdude werden mit maximal einem Untergeschoss ausgebildet und das Un- === i . -
o . . . . | SGF max = §'534 mz : e -
tergeschoss entspricht der oberirdischen Gebdudegrundfléche. B oo =10z S Jomsmz S
e Die Parzellenstrukturen werden geméss Erschliessungsplan Weitblick tbernommen. = v =10 ma
A
In der weiteren Bearbeitung ist es jedoch im Grundsatz méglich, die vorgesehenen Er- sormt =wwomz [ | S T
i 1 i 1 Reserve = +21002 mz e SGF max =120 m2 \
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Abb. 22: Lésungskonzept Areal Weitblick
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7.3 Zentralbibliothek

Die geméss Raumprogramm definierten Nutzfléchen fur die Zentralbibliothek wer-
den im Baufeld 13 direkt angrenzend an den Segetzpark und damit auch im direk-
ten Umfeld Bildungsbereiches Kantonsschule Solothurn vorgesehen:

e Baufeld 13:

3-geschossige Gebdudestruktur (mit 1 UG) mit einer Geschossfléche von 6'370
m2 fir Zentralbibliothek allein resp. von 6'840 m2 fir Zentralbibliothek mit
Mediothek.

- Gute OV-Verbindung
- Zentralbibliothek profitiert von der Néhe zum Segetzpark

- Zentralbibliothek ergénzt das Campusangebot und erhéht seine Attraktivi-
tat

Abb. 23: Baufeld Zentralbibliothek
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7.4  Kantonsschule (Teilbereich Bildung / Verwaltung / Mensa)

Die gemdss Raumprogramm definierten Nutzfléchen fir Bildung und Verwaltung
(inkl. Mensa) werden in den Baufeldern 6, 7, 11 und 12 vorgesehen:

e Baufeld 6:

Anordnung einer 4-geschossige Gebéudestruktur fir Bildung und Verwaltung
mit einer Gesamtgeschossfléiche von 6’250 m2 (inkl. Untergeschoss).

e Baufeld 7:

4-geschosige Gebdudestrukturen fur Bildung und Verwaltung mit einer Ge-
samtgeschossfladche 12'500 m2 (inkl. Untergeschoss).

e Baufeld 11:

4-geschosige Gebéudestruktur fir Bildung und Verwaltung mit einer Gesamt-
geschossflache 8250 m2 (inkl. Untergeschoss).

Im Baufeld 11 ist eine strategische Entwicklungsreserve fur die Kantonsschule
vorgesehen, in der allféllige weitere Raumbedirfnisse Uber den Zeithorizont
2040 hinaus realisiert werden kénnen.

e Baufeld 12:

4-geschosige Gebéudestruktur fir Bildung und Verwaltung mit einer Gesamt-
geschossfléche 8250 m2 (inkl. Untergeschoss).

Innerhalb des Baufeldes sind auch die Fléchenbedirfnisse der Mensa ein-ge-
rechnet. Mit einem entsprechend ausgestaltetem Aussenfreiraum bildet dieses
Baufeld den zentralen Treff- und Aufenthaltspunkt des gesamten Bildungscam-
pus.

Gesamthaft werden in den verschiedenen Baufeldern fir den Bildungscampus Kan-
tonsschule Solothurn (inkl. Mensa, Velordume) 35'250 m2 Geschossfléachen vorge-
sehen.

Die Umsetzung der Kantonsschule in diesen Baufeldern reagiert zweckmaéssig auf
den genehmigten Erschliessungsplan und die urspringlich angedachte stédtebau-
liche Ausrichtung des Areals. Die Verbindungen zwischen den Bau-feldern sind vor
allem mittels dffentlicher Fuss- und Radwege realisiert, was die Sicherheit und gute
Erreichbarkeit den Bauten fur die Schiler und Mitarbeiter unterstitzt.

Abb. 24: Baufelder KSSO - Bildung und Verwaltung
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7.5 Kantonsschule (Teilbereich Sport / Aussensport)

Die geméss Raumprogramm definierten Nutzfléchen fir den Bereich Sport der Kan-
tonsschule werden im Baufeld 8 (Turnhallen) resp. im Baufeld 10 (Aussen-sportan-
lagen, Hallenbad) vorgesehen:

e Baufeld 8:

Anordnung einer 4-fach Turnhalle (4 Turnhallen 16 / 28 m2) mit einer Ge-
samtgeschossfléche von 5'380 m2.

Die beiden Kleinsporthallen (Gymnastik, Fitness 160 m2) sind innerhalb des

Raumprogrammes beriUcksichtigt. —@ 45
e Baufeld 10;
Anordnung der Aussensportanlagen der Kantonsschule (Rasenspielfeld 5'400 \ ’;
m2, Hartplétze fur Basketball und Leichtathletik 4'600 m2), DT
e Baufeld 10:

Anordnung des Hallenbades mit einer Geschossfléche von 2'740 m2.

Die Aussensportanlagen missen aufgrund der vorgegeben Abmessungen in einem
separaten Baufeld angeordnet werden, befinden sich jedoch nach wie vor in unmit- 4| e .
telbarer N&he zur Kantonsschule. ), \

Die Aussenanlagen sind auch dank der Umsetzung von BBZ / IGSSO im Baufeld 9 \
und Staatsarchiv im Baufeld 10 geschitzt und bieten eine angenehme Atmosphére. e

Abb. 25: Skizze Layoutkonzept 1-fach Turnhalle bestehend
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7.6 Staatsarchiv

Die gemdss Raumprogramm definierten Nutzfléchen for das Staatsarchiv werden
im sUdlichen Teil des Baufeldes 10 vorgesehen:

e Baufeld 10 (Sudteil):

Anordnung einer 5-geschossige Gebdudestruktur mit einer Geschossfléche
von 9'940 m2 (inkl. Untergeschoss).

In diesem Bereich werden auch die Zusatzraumlichkeiten fir den Kanton Solo-
thurn (1'400 m2 GF Lager / Archiv) umgesetzt.

Gleichzeitig befindet sich hier eine Reservefléche for eine zukinftige Weiterent-
wicklung des Areals.

Mit der vorgesehenen Setzung des Staatsarchivs bekommt das Areal Weitblick ei-
nen présenten Abschluss und wird volumetrisch deutlich definiert.

Abb. 26: Skizze Layoutkonzept Hallenbad
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7.7 BBZ/I1GSSO

Die gemdss Raumprogramm definierten Nutzfléchen fior den Schulsport BBZ und
die Ballsportinfrastruktur der IGSSO werden im Baufeld 9 vorgesehen:

e Baufeld 9:
Anordnung einer oberirdischen Doppelturnhalle (BBZ) und einer ober-irdi-
schen 3-fach Wettkampfhalle (IGSSO) mit einer Gesamtgeschossfléiche von
10'800 m2.
Die unterteilbare Kleinsporthalle (Gymnastik, Fitness mit 450 m2) ist innerhalb
des Raumprogrammes bericksichtigt.
Die Wettkampfhalle ist fir eine Zuschauerkapazitét von 2'000 Zuschauern aus-
gelegt und umfasst zusétzlich auch die Bedirfnisse der Sportsacademy.

Bei Bedarf kénnen auch die Aussensportanlagen der Kantonsschule Solothurn ge-
nutzt werden. @ (o 0\ \N

Dieser prasente Bau nutzt die ganze Lénge des Baufelds und begrenzt das Areal ) 4
Weitblick gegenuber der Westtangente. Durch die Positionierung und auch durch ) \
die Ausbildung als Einzelbaukérper) profitiert er von einer guten Erschliessung und L
einem gut funktionierten Betrieb. ;

Abb. 27: Skizze Layoutkonzept 1-fach Turnhalle bestehend
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7.8

Parkierung p——

Entsprechend den Bedirfnissen (siehe Kap. 6) wird for das Gesamtprojekt folgender
Parkplatzbedarf definiert:

e Parkierung: Total 260 Parkplétze ————
e Veloparkierung: Total 2’050 Veloabstellplétze Hﬂﬁﬂﬁ‘\

o

i

\
Im vorliegenden Konzept werden diese Parkierungsbedirfnisse wie folgt umgesetzt: ==

e Parkierung:
Einstellhalle je 100 P bei den Sporthallen (KSSO und BBZ / IGSSO)
60 oberirdische (Besucher)Parkplétze verteilt auf die verschiedenen Baufelder.

e In der Einstellhalle der Kantonsschule sind auch die Fléchenbedirfnisse fir den
Hauswart resp. die Gdrtnerei bericksichtigt.

e Veloparkierung:
Zentrale Einstellrdume fir 600 Velo’s im Bereich der Gebdudestrukturen Bildung
und Verwaltung; 600 gedeckte Veloabstellplatze dezentral verteilt auf die verschie-
denen Baufelder; 850 gedeckte Veloabstellplétze im Bereich BBZ / IGSSO.

Abb. 28: Skizze Layoutkonzept 1-fach Turnhalle bestehend

)
&
X “\\“““:\“
-ESH g3
: \\‘-“.«\\“
Rt
A ;
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7.9 FlachenUbersicht Weitblick

Basierend auf vorangegangenen Untersuchungen und Uberlegungen wird das erforderliche Raumprogramm im Perimeter

Weitblick wie folgt umgesetzt:

Nutzung Geschossfléche Geschossfléchen Aussenfléche Bemerkungen
Total davon oberirdisch
Zentralbibliothek 6'370 m2
+ Mediothek 470 m2 integriert in Zentralbibliothek
6’840 m2 5’130 m2
Kantonsschule Solothurn 31750 m2
+ Mensa 2'000 m2 integriert in KSSO
+ Veloabstellraum (600 Velos) 1'500 m2 integriert in KSSO
35250 m2 28'200 m2
Schulsport / Turnhallen 5'380 m2
+ Einstellhalle (100 PP + Technik + Erschl.) 3'320 m2
+ Hauswart / Gértnerei 330 m2
9'030 m2 5'380 m2
Hallenbad 2'740 m2 2'740 m2 1’590 m2
Aussensportanlagen 10’000 m2 Aussenraum
Staatsarchiv 9'940 m2
+ Archiv / Lagerfléche (Kanton) 1'400 m2 integriert in Staatsarchiv
11'340 m2 9'450 m2
Schulsport BBZ + IGSSO 10'800 m2
+ Einstellhalle (100 PP + Technik + Erschl.) 3'300 m2
14100 m2 10'800 m2
Total Geschossfléchen* 79’300 m2
- davon oberirdisch* 60'550 m2
Total Aussenraumfléchen* 10°000 m2

* + Sonst ca. 50 MoFa (KSSO) + 600 Abstellplétze Velos (Oberirdisch, gedeckt) + ca. 60 Autos oberirdisch
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7.10 Kostenberechnungen Gesamt

Fir die Realisierung der Machbarkeitsstudie Areal Weitblick Solothurn wird mit nachfolgenden Investitionskosten gerechnet:

0  Grundstuck (69'797 m2 & ca. 500.-/m2) ca. Fr. 35'000'000.- ---
1 Vorbereitungsarbeiten ca. Fr. 19'400'000.- 55%
Vorbereitungsarbeiten ca. Fr. 3'400'000.-
Baugrundmassnahmen ca. Fr. 16'000'000.-
2  Gebdaudekosten ca. Fr. 220'600'000.-  63.0 %
Neubauten Bildung / Verwaltung ca. Fr. 112'500'000.-
Neubauten Turnhallen Kantonsschule ca. Fr. 16'000'000.-
Neubau Hallenbad ca. Fr. 13'000'000.-
Neubau Zentralbibliothek ca. Fr. 17'800'000.-
Neubau Staatsarchiv ca. Fr. 25'700'000.-
Neubauten Turnhalle BBZ / IGSSO ca. Fr. 28'600'000.-
Neubau Einstellhalle ca. Fr. 7'000'000.-
3 Betriebseinrichtungen ca. Fr. 16'100'000.- 4.6 %
4 Umgebung ca. Fr. 13'500'000.- 3.9%
Umgebungsarbeiten ca. Fr. 8'100'000.-
Aussensportfléchen ca. Fr. 3'200'000.-
Velounterstéinde ca. Fr. 2'200'000.-
5  Baunebenkosten ca. Fr. 11'000'000.- 3.1%
6 Reserve ca. Fr. 28'400'000.- 8.1%
9  Ausstattung ca. Fr. 6'000'000.- 1.7 %
Schulzimmer ca. Fr. 3'500'000.-
Vergrésserung Mensa ca. Fr. 276'000.-
Erstausstattung Sporthallen ca. Fr. 522'000.-
Ausstattung Zentralbibliothek/Staatsarchiv ca. Fr. 1'700'000.-
Total Investitionskosten (inkl. MwSt.) ca. Fr. 350'000'000.-
*) exkl. Grundstick, Altlasten, weitergehende Baugrunderschwernisse, Umzugskosten, Finanzierungkosten, Bauteuerung, etc.

Basis Kosten Netto inkl. MwSt. 7.7%

Teuerungsindex Bausubventionen vom Bundesamt fur Statistik "Schweizerischer Baupreisindex, Teilindex Hochbau, Wert fir die Schweiz insgesamt" Basis
Oktober 2010, 100.0 Punkte, Stand April 2020 = 101.8 Punkte

Kostengenauigkeit: Grobkostenschétzung + 25%
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7.11

7.12

7.13

Kostenberechnungen pro Nutzung

Fir die Realisierung der Machbarkeitsstudie Areal Weitblick Solothurn wird mit nachfolgenden Investitionskosten gerechnet (Kos-

tengenauigkeit = 25 %):

e Erwerb Bauland ca. Fr.  35'000'000.-
¢ Kantonsschule Solothurn (Bildung und Verwaltung / Sport) ca. Fr. 185'500°000.-
e Hallenbad ca. Fr.  21'500'000.-
e Zentralbibliothek ca. Fr.  26'000'000.-
e Staatsarchiv ca. Fr.  35'000'000.-
e BBZ/IGSSO ca. Fr.  47'000'000.-
Total Investitionskosten (inkl. MwSt.) ca. Fr. 350'000'000.-
*) exkl. Grundstick, Altlasten, weitergehende Baugrunderschwernisse, Umzugskosten, Finanzierungkosten, Bauteuerung, etc.

Kostenberechnungen pro Fldchen ohne Landanteil

Kantonsschule Hallenbad Zentralbibliothek Staatsarchiv BBZ / IGSSO
Landfléche 41'930 m2 4'569 m2 4'257 m2 4'569 m2 14'472 m2
Geschossfléche 40'630 m2 2'740 m?2 6'370 m2 9'940 m?2 10'800 m2
Kosten BKP 2 3'249.- / m2 GF 4'745.- / m2 GF 2'794.- / m2 GF 2'586.- / m2 GF  2'972.- / m2 GF
Kosten Gesamt Fr. / m2 GF  4'566.- / m2 GF 7'847.- / m2 GF 4'082.- / m2 GF 3'521.-/ m2 GF  4'352.- / m2 GF
Kennwerte
Das vorliegende Nutzungskonzept der Machbarkeitsstudie generiert im Ergebnis folgende Kennzahlen:
e  Grundstickfléche (Baufelder 6 - 13) 69’797 m2
e Geschossflache (zulassig) 113473 m2
e Geschossflache (gesamt) 79'300 m2
e Geschossfléiche (oberirdisch) 60'550 m?2
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7.12 Nutzwertmatrix

In der nachfolgenden Darstellung sind die aus Sicht des Verfassers zentralen Punkte einer Stérken-Schwéchen-Chancen-Risiken-
Analyse im Sinne einer Grundlage / Ubersicht zur weiteren Projekibeurteilung zusammengestellt:

| Positiv I I Negativ
Starken Schwéchen
= Moderner Bildungscampus = Hohe Investitionen
g = Erweiterungspotential = Langer Realisierungshorizont
€ |= Gute Erreichbarkeit = Schwierige Baugrundverhéltnisse
= Synergien in (Sport)Nutzung * Minimales Wachstumspotential
* Bauphasen unter Schulbetrieb
Chancen Risiken
= Anziehungspunkt Solothurn = Zustimmung Grundeigentimer (Stadt Solothurn)
_,% = Anstoss Arealentwicklung Weitblick »  Genehmigung Gesamtkredit
& | = Image Bildungscampus = Grundlegende Anderung Konzept Weitblick
= Einbindung Stadtgefige
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Uberarbeitung (Variante Verdichtung)

Ausgangslage und Konzeptansatz

Im Juli 2021 fand eine Bereinigungsbesprechung zwischen Vertretern des Kantonalen
Hochbauamts und des Stadtplanungsamtes statt. Das vorhandene Konzept wurde bespro-
chen und Winsche fir eine weitere Variante erfasst, die wie folgt dargestellt werden kén-
nen:

- BerUcksichtigung des Entwurfs zu einem Rahmengestaltungsplan Weitblick (Prézisierun-
gen mit Gestaltungsbaulinie, leicht angepasste Strassenfihrung, Definition Vorzone
etfc.).

- Das Gebiet sudlich des Perimeters Weitblick (Parzelle Nr. 5125) darf in die Uberlegun-
gen einbezogen werden.

- Der nérdliche Teilbereich soll nach Méglichkeit nicht beansprucht werden.

- Gewunscht wird eine dichte, urbane Bebauung.

Bei der Entwicklung wurden die Winsche nach Méglichkeit berUcksichtigt. Es zeigt sich,
dass die Grenzen der Bebauungsdichte durch die definierte Geschossfléchenziffer

(GFZ = 1.5) einen wesentlichen Einfluss hat. Mit der neuen Disposition ergibt sich eine Ver-
lagerung der Nutzungsschwergewichte. In diesem Zusammenhang zeigt sich, dass die ver-
schiedenen Bereiche fur die Kantonsschule durch den Strassenverlauf getrennt werden.

Der Bereich Staatsarchiv und Zentralbibliothek werden zusammengefasst (bertcksichtigt
wird auch eine Fléchenreduktion infolge Synergie) und im Baufeld 11 konzentriert. Dies
ergibt die Méglichkeit, dass das Baufeld gar nicht beansprucht werde muss, wenn die Nut-
zungen am alten Standort bleiben.

Die Anliegen IGSSO und Schulsport BBZ werden im sidlichen Teil konzentriert.

Bei der Bearbeitung und insbesondere bei der Kostenermittlung wurden fir den sidlichen
Teil gleiche Voraussetzungen (Baugrund) angenommen.

Nicht bertcksichtigt in neuen Konzept sind die zeitlichen Vorstellungen (Etappierung Stras-
senbau, Sanierung Untergrund).

. we/

&

/1680
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8.2 Lésungskonzept

Entsprechend dem Konzeptansatz werden die erforderlichen Raumprogramme
umgesetzt. Dabei werden folgende Grundsétze und Rahmenbedingungen defi-
niert:

e Die vorgesehenen Gebd&udestrukturen respektieren mehrheitlich die

bekannten bau- und planungsrechtlichen Gegebenheiten (Gestal-
tungsbaulinie, Geschossflachenziffer)

e Zu Lasten des Baufeldes 10 werden unter Aufzeigen der Reservemég-
lichkeiten der andern Baufelder Nutzungstransfers vorgeschlagen.

e Die Gebdaude werden mit maximal einem Untergeschoss ausgebildet.

¢ Die Belange IGSSO und Schulsport BBZ werden in einem eigenstandi-
gen, mehrgeschossigen Baukérper im sidlichen Teil untergebracht.
Der Bau wird die Geb&audehdhe Uberschreiten.

e Staatsarchiv und Zentralbibliothek beanspruchen ein eigenes Baufeld,
welches aber zudem noch eine Nutzungsreserve aufweist.

Iy o max = 1200m2
“\3 SGF jotzt = 12'040 m2

| $GF max = 14'9%63m2

¥GF ohne Reserve

e Die vorgegebenen Parzellenstrukturen werden gemass Erschliessungs-
plan bericksichtigt.

GFZo =15

.ﬁ,‘;ﬁ’ 2GSF = t4ur2m2

AN

r“w“ SGF max =21708 m2
W GF ohne Reserve
W =17°380 m2
A Delta

e Beim Baufeld werden fir die Kostenermittlung nur 65% als Erwerb ‘
ausgewiesen.

-~ - 4328 m2
\ e

II

\

\ GFZo =15

\ aGSF = 27848 m2

\ SGF max = 34269 m2

SGF bebaut = 6670 m2 )
\
Delta Fliche BF 10 = +27°599 m2 "‘\‘\'

)
\ Delta Fliche BF 10 ) i
nach Nutzungstransport

\

\| 6Fz0  =tei

\| aG8F  =10370m2

\ ll GF max = frel
SGF jotzt = ca. 7505 m2 IP‘\

\ \
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8.3 Kostenberechnung Gesamt

Fir die Realisierung der Machbarkeitsstudie Areal Weitblick Solothurn wird mit nachfolgenden Investitionskosten gerechnet:

0  Grundstuck (62'195 m2 & ca. Fr. 500.-/m2) ca. Fr. 31'000'000.-
1 Vorbereitungsarbeiten ca. Fr. 18'500'000.-
Vorbereitungsarbeiten ca. Fr. 3'300'000.-
Baugrundmassnahmen ca. Fr. 15'200'000.-
2  Gebdaudekosten ca. Fr. 215'500'000.-
Neubauten Bildung / Verwaltung ca. Fr. 112'400'000.-
Neubauten Turnhallen Kantonsschule ca. Fr. 16'000'000.-
Neubau Hallenbad ca. Fr. 13'000'000.-
Neubau Zentralbibliothek ca. Fr. 14'000'000.-
Neubau Staatsarchiv ca. Fr. 24'500'000.-
Neubauten Turnhalle BBZ / IGSSO ca. Fr. 28'600'000.-
Neubau Einstellhalle ca. Fr. 7'000'000.-
3 Betriebseinrichtungen ca. Fr. 15'000'000.-
4 Umgebung ca. Fr. 12'000'000.-
Umgebungsarbeiten ca. Fr. 6'600'000.-
Aussensportfléchen ca. Fr. 3'200'000.-
Velounterstéinde ca. Fr. 2'200'000.-
5  Baunebenkosten ca. Fr. 10'500'000.-
6  Reserve ca. Fr. 27'500'000.-
9  Ausstattung ca. Fr. 6'000'000.-
Schulzimmer ca. Fr. 3'500'000.-
Vergrésserung Mensa ca. Fr. 276'000.-
Erstausstattung Sporthallen ca. Fr. 522'000.-
Ausstattung Zentralbibliothek/Staatsarchiv ca. Fr. 1'700'000.-
Total Investitionskosten (inkl. MwSt.) ca. Fr. 336'000'000.-
*) exkl. Grundstick, Altlasten, weitergehende Baugrunderschwernisse, Umzugskosten, Finanzierungkosten, Bauteuerung, etc.

Basis Kosten Netto inkl. MwSt. 7.7%

Teuerungsindex Bausubventionen vom Bundesamt fur Statistik "Schweizerischer Baupreisindex, Teilindex Hochbau, Wert fir die Schweiz insgesamt" Basis
Oktober 2010, 100.0 Punkte, Stand April 2020 = 101.8 Punkte

Kostengenauigkeit: Grobkostenschétzung + 25%
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8.4  Kostenberechnungen pro Nutzung

Fir die Realisierung der Machbarkeitsstudie Areal Weitblick Solothurn wird mit nachfolgenden Investitionskosten gerechnet (Kos-
tengenauigkeit = 25 %):

e Erwerb Bauland ca. Fr.  31'000'000.-
¢ Kantonsschule Solothurn (Bildung und Verwaltung / Sport) ca. Fr. 188'000°000.-
e Hallenbad ca. Fr.  20'000'000.-
e Zentralbibliothek ca. Fr.  20'000'000.-
e Staatsarchiv ca. Fr.  33'000'000.-
e BBZ/IGSSO ca. Fr.  44'000'000.-

Total Investitionskosten (inkl. MwSt.) ca. Fr. 336'000'000.-

*) exkl. Grundstick, Altlasten, weitergehende Baugrunderschwernisse, Umzugskosten, Finanzierungkosten, Bauteuerung, etc.

8.5 Kostenberechnungen pro Flachen ohne Landanteil

Kantonsschule Hallenbad Zentralbibliothek Staatsarchiv BBZ / IGSSO
Landfléche 41'899 m2 3'466 m2 2'592 m2 3'888 m2 10'370 m2
Geschossfléche 40'630 m2 2'740 m2 5565 m2 8'885 m2 10'800 m2
Kosten BKP 2 3'249.- / m2 GF 4'745.- / m2 GF 2'516.- / m2 GF 2'757.-/ m2 GF  2'963.- / m2 GF
Kosten Gesamt Fr. / m2 GF  4'627.- / m2 GF 7'372.- / m2 GF 3'594.- / m2 GF 3'714.-/ m2 GF  4'074.- / m2 GF
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Uberarbeitung Kompakt

Ausgangslage und Konzeptansatz

Im Juli 2021 fand eine weitere Bereinigungsbesprechung mit den Vertretern des Kantonalen Hochbauamts statt. Das vorhan-

dene Konzept (Verdichtung) wurde besprochen und Winsche fir eine weitere Variante erfasst, die wie folgt dargestellt werden

kénnen:

- Bericksichtigung des Entwurfs zu einem Rahmengestaltungsplan Weitblick.

- Das Gebiet sidlich des Perimeters Weitblick (Parzelle Nr. 5125) darf vollumfénglich in die Uberlegungen einbezogen wer-
den.

- Die bestehende Parkierungsanlage wird mit einer oberirdischen Anlage kompensiert.

- Der nérdliche Teilbereich soll nach Méglichkeit nicht beansprucht werden.

- Gewinscht wird eine dichte, urbane Bebauung.

Mit der neuen Disposition ergibt sich eine Verlagerung der Nutzungsschwergewichte. In diesem Zusammenhang zeigt sich, dass
die verschiedenen Bereiche fir die Kantonsschule durch den untergeordneten Strassenverlauf getrennt werden. Es entstehen
Nutzungsreserven. In diesem Zusammenhang wird ein Ansatz des Nutzungstransfers zu Lasten Baufeld 10 vorgeschlagen.

Der Bereich Staatsarchiv und Zentralbibliothek werden zusammengefasst (bericksichtigt wird auch eine Fladchenreduktion infolge
Synergie) und im Baufeld 11 konzentriert

Bei der Bearbeitung und insbesondere bei der Kostenermittlung wurden fur den sidlichen Teil gleiche Voraussetzungen (Bau-
grund) angenommen.

Nicht bericksichtigt in neuen Konzept sind die zeitlichen Vorstellungen (Etappierung Strassenbau, Sanierung Untergrund).
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9.2 Lésungskonzept

Entsprechend dem Konzeptansatz werden die erforderlichen Raumprogramme umge-
setzt. Dabei werden folgende Grundsétze und Rahmenbedingungen definiert:

e Die vorgesehenen Gebdaudestrukturen respektieren mehrheitlich die bekann-
ten bau- und planungsrechtlichen Gegebenheiten (Gestaltungsbaulinie, Ge-
schossflachenziffer)

e Zu Laosten des Baufeldes 10 werden unter Aufzeigen der Reserveméglichkei-
ten der andern Baufelder Nutzungstransfers vorgeschlagen.

e Die Gebdude werden mit maximal einem Untergeschoss ausgebildet.

¢ Die Belange IGSSO und Schulsport BBZ werden in einem eigensténdigen,
mehrgeschossigen Baukérper im sidlichen Teil untergebracht. Der Bau wird
die Gebdudehshe Uberschreiten.
Der Bereich wird zudem mit einer konzentriert Parkierungsanlage ergénzt.

e Staatsarchiv und Zentralbibliothek beanspruchen ein eigenes Baufeld, wel-
ches aber zudem noch eine Nutzungsreserve aufweist. Beim Baufeld werden
fur die Kostenermittlung nur 65% als Erwerb ausgewiesen.

¢ Die vorgegebenen Parzellenstrukturen werden gemdss Erschliessungsplan
bericksichtigt.

1 <
=T
GFZo =13
¥ aGSF  =4276m2

SGF max = 5558 m2

=15
=T206m2

sGF max =

\ |GFz0 =15 \
aGSF = 5735m2 \

=8027 m2
SGF max =12040 m2

H GFzo
aGSF
sGF max = 14'953 m2

GF ohne Rosorv

aGSF  =14472m2
| sGF max =21708 m2

aGSF  =22846 m2
sGF max = 34269 m2

GF ohne Roserve

Doita

Delta Fiiiche BF 10
nach Nutzungstransport.

mit allon gobauten Reserven
im Porimetor:

\| sGFmax =frei

sGFohne Parkierung
=14175 m2

SGF mit Parkhaus
=24'945 m2
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9.3 Kostenberechnung Gesamt

Fir die Realisierung der Machbarkeitsstudie Areal Weitblick Solothurn wird mit nachfolgenden Investitionskosten gerechnet:

0  Grundstuck (57'974 m2 & ca. Fr. 500.-/m2) ca. Fr. 29'000'000.-
1 Vorbereitungsarbeiten ca. Fr. 18'500'000.-
Vorbereitungsarbeiten ca. Fr. 3'300'000.-
Baugrundmassnahmen ca. Fr. 15'200'000.-
2  Gebdudekosten ca. Fr. 215'500'000.-
Neubauten Bildung / Verwaltung ca. Fr. 112'400'000.-
Neubauten Turnhallen Kantonsschule ca. Fr. 16'000'000.-
Neubau Hallenbad ca. Fr. 13'000'000.-
Neubau Zentralbibliothek ca. Fr. 14'000'000.-
Neubau Staatsarchiv ca. Fr. 24'500'000.-
Neubauten Turnhalle BBZ / IGSSO ca. Fr. 28'600'000.-
Neubau Einstellhalle ca. Fr. 7'000'000.-
3 Betriebseinrichtungen ca. Fr. 15'000'000.-
4 Umgebung ca. Fr. 14'600'000.-
Umgebungsarbeiten ca. Fr. 6'600'000.-
Aussensportflachen ca. Fr. 3'200'000.-
Parkierungsanlage ca. Fr. 2'600'000.-
Velounterstéinde ca. Fr. 2'200'000.-
5  Baunebenkosten ca. Fr. 10'500'000.-
6 Reserve ca. Fr. 27'900'000.-
9  Ausstattung ca. Fr. 6'000'000.-
Schulzimmer ca. Fr. 3'500'000.-
Vergrésserung Mensa ca. Fr. 276'000.-
Erstausstattung Sporthallen ca. Fr. 522'000.-
Ausstattung Zentralbibliothek/Staatsarchiv ca. Fr. 1'700'000.-
Total Investitionskosten (inkl. MwSt.) ca. Fr. 337'000'000.-
*)  exkl. Grundstuck, Altlasten, weitergehende Baugrunderschwernisse, Umzugskosten, Finanzierungkosten, Bauteuerung, efc.

Basis Kosten Netto inkl. MwSt. 7.7%

Teuerungsindex Bausubventionen vom Bundesamt fir Statistik "Schweizerischer Baupreisindex, Teilindex Hochbau, Wert fir die Schweiz insgesamt" Basis

Oktober 2010, 100.0 Punkte, Stand April 2020 = 101.8 Punkte

Kostengenauigkeit: Grobkostenschétzung + 25%
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9.4  Kostenberechnungen pro Nutzung

Fir die Realisierung der Machbarkeitsstudie Areal Weitblick Solothurn wird mit nachfolgenden Investitionskosten gerechnet (Kos-
tengenauigkeit = 25 %):

e Erwerb Bauland ca. Fr.  29'000'000.-
e Kantonsschule Solothurn (Bildung und Verwaltung / Sport) ca. Fr. 191'500°000.-
e Hallenbad ca. Fr.  19'500'000.-
e Zentralbibliothek ca. Fr.  20'500'000.-
e Staatsarchiv ca. Fr.  33'500'000.-
e BBZ/IGSSO ca. Fr.  43'000'000.-

Total Investitionskosten (inkl. MwSt.) ca. Fr. 337'000'000.-

*) exkl. Grundstick, Altlasten, weitergehende Baugrunderschwernisse, Umzugskosten, Finanzierungkosten, Bauteuerung, efc.

9.5 Kostenberechnungen pro Fléchen ohne Landanteil

Kantonsschule Hallenbad Zentralbibliothek Staatsarchiv BBZ / IGSSO
Landfléche 41'571 m2 2'835 m2 2'592 m2 3'888 m2 7'088 m2
Geschossfléche 40'630 m2 2'740 m2 5565 m2 8'885 m2 10'800 m2
Kosten BKP 2 3'249.- / m2 GF 4'745.- / m2 GF 2'516.- / m2 GF 2'757.-/ m2 GF  2'963.- / m2 GF
Kosten Gesamt Fr. / m2 GF  4'713.- / m2 GF 7'190.- / m2 GF 3'684.- / m2 GF 3'770.-/ m2 GF  3'981.- / m2 GF
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10 Zusammenfassung und Kommentar

10.1 Grundlagen und Randbedingungen

Das for die vorliegende Machbarkeitsstudie relevante Teilgebiet des Areals Weitblick umfasst im Wesentlichen die Grundsticke
GB Solothurn Nr. 2046 (57'559 m2) und GB Solothurn Nr. 2048 (46'021 m?2) sowie im Suden die Parzelle GB Solothurn Nr.
5125 (3'3345 m2). Diese Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Einwohnergemeinde der Stadt Solothurn.

Die Analyse der heute vorhandenen Grundlagen und Randbedingungen sowie der heutigen Situation zeigt folgendes Bild:

e Aufgrund des aktuellen Planungsstandes der Ortsplanungsrevision missen zurzeit bei der baulichen Umsetzung sowohl der
alte wie auch der neue Zonenplan beachtet werden. Der neue Zonenplan weist im Gebiet Weitblick zum Teil eine verén-
derte Zonierung (Wohn- und Mischzonen statt Arbeitszonen) und eine relevant héhere Dichte auf. Es kann jedoch davon
ausgegangen werden, dass die vorgesehenen Nutzungen der Machbarkeitsstudie sowohl nach altem wie auch nach neuem
Zonenplan zonenkonform sind.

e Eine Genehmigung der neuen bau- und planungsrechtlichen Grundordnung wird im Jahr 2022 erwartet. Fur die vorlie-
gende Machbarkeitsstudie kann - aufgrund der ldngeren Umsetzungsdauer - davon ausgegangen werden, dass der neue
Zonenplan rechtsgiltig sein wird.

e Die aktuell geplante Nutzung des Gebiets Weitblick ist auf die Bedirfnisse der Stadt und der Bevélkerung abgestimmt. So
sollen bedarfsgerechte Wohnungen fur Familien, Singles und Junge sowie fortschrittliche Wohnformen firs Alter die Anfor-
derungen unterschiedlicher Generationen erfillen. Zudem bieten gut erschlossene Gewerbefléchen Raum fir neue Arbeits-
plétze auf Stadtgebiet. Als Orte der Begegnung, zum Flanieren und Geniessen sind attraktive Naherholungsgebiete vorge-
sehen. Platze fur sportliche Aktivitéten und Freizeitanlagen erweitern das Angebot der Stadt Solothurn.

Die Stadt Solothurn erarbeitet zurzeit einen Rahmengestaltungsplan zum Entwicklungsgebiet Weitblick, in dem die Umset-
zung der angestrebten Neubebauung weiter prézisiert wird. Es sind im Zuge der Bearbeitung erst erste Entwirfe bekannt
worden.

e Das Planungsgebiet ist entsprechend den aktuellen Entwicklungsabsichten der Stadt Solothurn in 6 unterschiedliche Baufel-
der unterteilt (Baufelder 6 - 13). Diese 6 Baufelder umfassen gesamthaft eine Grundsticksfléche von 76'788 m2 mit einer
zuléssigen oberirdischen Geschossfléiche von 113'473 m2. Im Zuge der Bearbeitung wurde auch das stdliche Gebiet (Par-
zelle Nr. 5125) einbezogen.

e Das gesamte Planungsgebiet ist heute - bis auf die bestehende Parkierungsanlage im stdlichen Teil des Grundstiickes GB
Solothurn Nr. 5125 (Parkplatz Badi / Campingplatz) - nicht bebaut und wird noch weitgehend landwirtschaftlich genutzt.
Das Planungsgebiet weist schwierige Baugrundverhélinisse auf, die in der Planung der Neubauten und insbesondere bei der
Kostenermittlung bericksichtigt werden missen.

e In einem Teilbereich des Gebietes Weitblick muss vorgéngig eine Altlastensanierung durchgefihrt werden. Fir die beiden
betroffenen Baufelder 9 und 10 erarbeiten die kantonalen Behérden zurzeit einen kantonalen Nutzungsplan mit Umweltver-
tréglichkeitsprifung, welcher die Aushub- und Entsorgungsarbeiten des Altlastengebietes im Detail regelt. Gemdss heutigem
Zeitplan kénnen die Sanierungsarbeiten im Jahr 2022 in Angriff genommen werden. Der Abschluss ist im Jahr 2028 resp.
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2030 (inkl. Reserven) vorgesehen.
Die Varianten der Uberarbeitung bericksichtigen diesen Tatbestand nicht mehr.

e Entsprechend der aktuellen Gebietsentwicklung des Gesamtareals Weitblick sind die Baufelder verschiedenen Realisierungs-
etappen zugeteilt. Dabei ist das Baufeld 8 der ersten Bauetappe (2021 - 2023), die Baufelder 6, 7, 12, 13 der zweiten
Bauetappe (2024 - 2030) und die Baufelder 9, 10, 11 der 3. Bauetappe (2031 - 2036) zugeteilt.

Die zeitliche Realisierung der Erschliessungsanlagen (Strassenbau / Werkleitungen) erfolgt - entsprechend den Baufeld-
etappen - ebenfalls in 3 Realisierungsetappen (2020 - 2028; 2026 - 2032 und 2030 - 2035).
Die Varianten der Uberarbeitung beriicksichtigen diesen Tatbestand nicht mehr.

10.2 Zusammenfassung Machbarkeitsstudie

Die vorliegende Machbarkeitsstudie basiert auf dem heutigen Planungsstand zum Gesamtentwicklungsgebiet Weitblick und
respektiert damit die bestehenden resp. die heute rechtsgiltig definierten Baufelder und Erschliessungsachsen. Dabei wurden
folgende Konzeptansétze verfolgt:

e Die Schulnutzungen der Kantonsschule Solothurn (Bereich Bildung und Verwaltung) entwickeln sich von Norden nach Siden
und werden im Nordbereich in die heutige und zukinftige Stadtstruktur mit méglichst kurzen Distanzen zu Segetzstrasse
(Ost-West-Verbindung), Bahnhof Allmend und Segetzpark (Freiraum) eingebunden.

e Der gesamte Sportbereich der Kantonschule (Turnhallen, Hallenbad, Aussensportanlagen) wird anschliessend an den Bil-
dungsbereich umgesetzt und konzentriert.

e Die Ubrigen Sportnutzungen (BBZ, IGSSO) werden ebenfalls im sidlichen Bereich angeordnet, sind jedoch mehr zur West-
tangente und zum Freibad Solothurn orientiert. Sie kénnen damit zusammen mit der Sportinfrastruktur der Kantonsschule
Solothurn ein lokal und regional bedeutendes Leistungszentrum bilden.

e Die Zentralbibliothek als wichtiger lokaler und regionaler Anziehungspunkt wird in den Bildungsbereich der Kantonsschule
integriert, wéhrend das Staatsarchiv weitgehend unabhéngig der Ubergeordneten Gesamtstruktur nach Massgabe der Nut-
zungsbedurfnisse in das Gesamtgefiige eingebunden werden kann.

In den Varianten der Uberarbeitung werden diese Bereiche konzentriert und zusammengelegt. Dies auf im Hinblick einer
Synergie (auswirkung auf Kosten).

Entsprechend dem vorgesehenen Konzeptansaiz sind bei der vorliegenden Machbarkeitsstudie die erforderlichen Raumpro-
gramme der Zukunft vollumfénglich umgesetzt. Dabei sind folgende Grundsétze und Rahmenbedingungen definiert:

e Die vorgesehenen Gebdudestrukturen orientieren sich an den neuen bau- und planungsrechtlichen Gegebenheiten (OPR,
Stand Auflageverfahren).

e Die Gebaude werden aus baugrundtechnischen Griinden mit maximal einem Untergeschoss ausgebildet und das Unterge-
schoss entspricht der oberirdischen Gebéudegrundflache.
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10.3

Fazit

Die vorliegende Machbarkeitsstudie zeigt, dass die vorgesehenen Nutzungen auf dem zur Verfigung stehenden Areal des Ge-
bietes Weitblick (Baufelder 6 - 13, Parzelle Nr. 5125) aus planerischer und baurechtlicher Sicht problemlos machbar sind. Da-
mit kann ein moderner und zukunftsféhiger Bildungscampus fir die Kantonsschule Solothurn an einem ausgezeichneten und gut
erschlossenen Standort in der Stadt Solothurn realisiert werden. Zusammen mit den weiteren Nutzungen ergibt sich gesamthaft
eine attraktive sehr Anlage fir Bildung, Information und Sport.

In der bau- und planungsrechtlichen Beurteilung sind minimale Abweichungen zur Grundnutzung vorhanden (Geschosszahl
Hallenbad / Sportgallen, Gebé&udeldnge), die jedoch in der Weiterbearbeitung angepasst werden kénnen.

In der weiteren Bearbeitung ist allenfalls auch méglich, die heute vorgesehenen Erschliessungsachsen in der Detailausgestaltung
in das gesamte Neubebauungskonzept zu integrieren und so die verschiedenen Nutzungsbereiche gestalterisch noch besser
zusammen zu fassen.

Voraussetzung ist, dass die Stadt Solothurn - als Grundeigentimerin des Gesamtareals - die laufende Gebietsentwicklung Weit-
blick zu einem grossen Teil aufgibt und das Areal dieser Alternativnutzung zur Verfigung stellt.

baderpartner ag  planen bauen nutzen Solothurn



