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Befristeter Mietvertrag «HUbeli-Schulhaus Olten»



Kurzfassung

Vorliegend geht es um einen neuen Mietvertrag fur das Heilpadagogische Schulzentrum (HPSZ)
Olten.

Gemass optiSO+ ist der Unterricht fur Schiler/innen der Bedarfsstufe 1 durch den Kanton zu ge-
wahrleisten. Um diesen Leistungsauftrag zu erflllen, missen ab dem Schuljahr 2024/2025 zu-
satzliche Klassen untergebracht werden. Die raumliche Situation des HPSZ Olten reicht dafar
nicht mehr aus.

Das Schulhaus Hubeli, Munzingerplatz 10, Olten, kann die Situation entscharfen. Durch das An-
mieten von Flachen in dieser Liegenschaft wird das Angebot in Olten in einem ersten Schritt
von aktuell 22 Klassen auf 30 Klassen ausgebaut. Das Schulhaus Hibeli liegt in der Néhe der
Aarauerstrasse 20, der Mietflache in der Arkadis und dem Sélipark. Die Rdumlichkeiten kénnen
ohne bauliche Massnahmen genutzt werden. Das Schulmobiliar kann Gbernommen werden.
Die ICT-Anbindung an das Kantonsnetz geht zu Lasten des Globalbudgets der HPSZ.

Die Einwohnergemeinde Olten als Vermieterin des Schulhauses Hiibeli, Munzingerplatz 10,
Olten, offeriert die Rdumlichkeiten dem Hochbauamt ab 1. August 2024 ftr Fr. 360'000.00 zur
Miete (Bruttomiete pro Jahr). Der Mietvertrag soll per 1. August 2024, befristet auf 5 Jahre,
abgeschlossen werden.






Sehr geehrter Herr Prasident
Sehr geehrte Damen und Herren

Wir unterbreiten lhnen nachfolgend Botschaft und Entwurf fir die Bewilligung der jahrlich wie-
derkehrenden Ausgaben zum Abschluss eines Mietvertrages betreffend Sicherstellung von
Raumbediirfnissen des Heilpadagogischen Schulzentrums (HPSZ) Olten.

1. Ausgangslage
1.1 Einleitung

Im Herbst 2018 wurde das Projekt optiSO+ lanciert (Regierungsratsbeschluss [RRB] Nr. 2018/1390
vom 3. September 2018). Projektziel war es, den im Jahr 2008 von der Invalidenversicherung (IV)
Ubernommenen Bereich der Sonderpadagogik auf Optimierungs- und verstarkte Steuerungs-
moglichkeiten hin zu Gberprifen. Gleichzeitig sollte auch aufgezeigt werden, wie die neuen An-
gebote, welche aus der im Jahr 2018 erfolgten Revision des Volksschulgesetzes (VSG;

BGS 413.111) vom 14. September 1969 resultierten, in eine kantonale Versorgungsstruktur ein-
gebaut werden kdénnen.

Mit RRB Nr. 2020/523 vom 31. Marz 2020 wurde der Schlussbericht optiSO+ zur Kenntnis genom-
men und das Departement fir Bildung und Kultur (DBK) sowie das Volksschulamt (VSA) mit der
Umsetzung der darin beschriebenen Angebote und Massnahmen beauftragt.

Mit RRB Nr. 2020/1654 vom 24. November 2020 wurden die Versorgungsregionen neu eingeteilt
und die Anzahl Abteilungen pro Region planerisch festgelegt. Ab Schuljahr 2022/2023 werden
Kinder mit Bedarf nach kantonalen Spezialangeboten drei Bedarfsstufen zugeteilt. Je nach Be-
darfsstufe unterscheiden sich die Schwerpunkte und Zielsetzungen des Unterrichts und der er-
ganzenden Forder- und Therapiemassnahmen. Die Angebote flir Schiler/innen der Bedarfs-
stufe 1 (Angebote in der kantonalen Versorgungsstruktur) umfassen die zeitlich befristeten Spe-
zialangebote (Vorbereitungsklasse SpezA VK und Klassen fir Kinder mit massiven Verhaltens-
auffalligkeiten SpezA V), den Unterricht in Sonderschulen (Bereiche Kognition und Verhalten)
und die integrativen sonderpadagogischen Massnahmen (ISM).

Mit RRB Nr. 2022/1257 vom 23. August 2022 wurden im Rahmen optiSO+ die Liegenschaftsent-
wicklung und Massnahmen in den Versorgungsregionen der Bedarfsstufe 1 genehmigt. Basie-
rend auf den Prognosen zur Entwicklung der Schiilerzahlen in der Bedarfsstufe 1 sind pro Ver-
sorgungsregion die betrieblichen, personellen und raumlichen Entwicklungen anzugehen. Ziel
ist es, dass kunftig fur Schiler/innen der Bedarfsstufe 1 an allen Standorten ein vergleichbares
Leistungsangebot und eine vergleichbare Infrastruktur zur Verfigung stehen.

1.2 Entwicklung der Schilerzahlen und Auswirkungen auf Raumbedarf sowie Immobilien

Die Umstellung auf samtliche Angebote der Bedarfsstufe 1 (Bereiche Kognition, Verhalten, ISM
und zeitlich befristete Spezialangebote) resp. des Grundangebotes (optiSO+) kann aktuell nicht
an allen HPSZ Standorten angeboten werden. Ab dem Schuljahr 2024/2025 mussen in Balsthal,
Olten und Solothurn zuséatzliche Klassen eré6ffnet werden, um den Bedarf abzudecken. Bisher
werden Kinder, welche gemass der neuen regionalen Verteilung dem HPSZ zugewiesen sind, an
private Anbieter verteilt.

Laut Hochrechnung der Abteilung «Individuelle Leistungen», VSA, werden in Breitenbach keine
grossen Verdanderungen bei den Schilerzahlen erwartet. Das HPSZ Region Breitenbach ist in der
kantonseigenen Liegenschaft Schulhaus Grien untergebracht und verflgt Gber genligend Raum-
reserven.
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An den anderen drei Standorten ist die errechnete Zunahme (durchschnittliche Zuweisungen
der letzten Jahre sowie Wachstum in den entsprechenden Gemeinden) folgende:

Jahr Standort Balsthal Standort Olten Standort Solothurn
2023 11 Klassen 22 Klassen 10 Klassen
2024 17 Klassen 30 Klassen 12 Klassen
2025 17 Klassen 30 Klassen 14 Klassen
2035 18 Klassen 36 Klassen 15 Klassen
1.3 Region 5: Olten

Mit Beschluss Nr. SGB 123¢/2013 vom 28. August 2013 hat der Kantonsrat dem Kauf der Liegen-
schaften GB Olten Nrn. 1096, 5803 und 681 (Aarauerstrasse 20) ins Verwaltungsvermoégen zuge-
stimmt. Um die wachsende Schilerzahl unterzubringen, mussten fir die Region 5 zusatzliche
Flachen in der Arkadis (Aarauerstrasse 10) und im Salipark (Louis-Giroud-Strasse 25) gemietet
werden. Fir das Schuljahr 2024/2025 sollen nun acht weitere Klassen untergebracht werden.

Gebdude Objekt Kapazitat
Aarauerstrasse 20 Objekt gehort dem 13 Klassen
Kanton, verfugt aber
nicht Gber gentigend
Raumreserven
Arkadis Mietobjekt 4 Klassen
Aarauerstrasse 10
Salipark Mietobjekt 5 Klassen
Louis-Giroud-Strasse 25
Schulhaus Hubeli neues Mietobjekt 7 Klassen ab dem Schuljahr 2024/2025
Munzingerplatz 10
2. Erwagungen
2.1 Strategische Planung HPSZ

Durch die rechtzeitige Anmietung zusatzlicher Rdume soll dem Volksschulamt und dem Hoch-
bauamt genligend Zeit verschafft werden, um eine nachhaltige Gesamtlésung fiir die Versor-
gungsregion 5 zu finden.

2.2 Schulhaus Hibeli, Munzingerplatz 10, Olten - Neues Mietverhaltnis

Mit Er6ffnung des neuen Schulhauses Kleinholz im Sommer 2024 wird das Schulhaus Hubeli,
Munzingerplatz 10, Olten, teilweise frei. Die Einwohnergemeinde Olten bietet dem HPSZ Olten
Teile der Liegenschaft flr eine befristete Nutzung an. Das Schulhaus Hubeli liegt in der Nahe
der Aarauerstrasse 20, der Mietflache in der Arkadis und dem Sélipark. Die Raumlichkeiten kén-
nen ohne bauliche Massnahmen genutzt und das Schulmobiliar kann Gbernommen werden.



3. Kosten
3.1 Finanzielle Auswirkungen

Die Bruttomiete fur die Raumlichkeiten im Schulhaus Hubeli, Munzingerplatz 10, Olten, betragt
jahrlich Fr. 360'000.00. Im Mietzins eingeschlossen sind die Aussenflache mit einem Pavillon und
einem Autoabstellplatz. Die Nebenkosten betragen jahrlich Akonto Fr. 60'000.00. Der Netto-
mietzins betragt Fr. 300'000.00 pro Jahr bzw. ca. Fr. 200.00/m? Mietflache.

3.2 Dauer des Mietverhaltnisses

Der Mietvertrag wird per Start Schuljahr 2024/2025 ab 1. August 2024 befristet auf 5 Jahre (bis
31. Juli 2029) abgeschlossen. Der Vertrag endigt stillschweigend ohne vorherige Kiindigung. Der
Vertrag kann vor Ablauf der Mietdauer verlangert werden.

3.3 Mobiliar und ICT-Kosten

Die Kosten fur die Informatikanbindung und -installationen sowie die nutzerspezifische Mdblie-
rung gehen zu Lasten des Globalbudgets HPSZ.

3.4 Unterhalt

Der Gebaudeunterhalt geht zu Lasten der Vermieterin. Betriebs- und Nebenkosten werden
Akonto verrechnet.

3.5 Budgetierung

Die Kosten fir die Nettomiete (2024: ca. Fr. 125'000.00 / ab 2025: Fr. 300'000.00 pro Jahr) gehen
zu Lasten Hochbauamt. Sie sind im Globalbudget Hochbauamt 2024 bis 2026 sowie im Voran-
schlag 2024 nicht berulcksichtigt und missen zu gegebener Zeit mittels Zusatz- sowie Nachtrags-
kredit bewilligt werden.

Die Nebenkosten (2024: ca. Fr. 25'000.00 / ab 2025: Fr. 60'000.00 pro Jahr) gehen zu Lasten HPSZ
Volksschulamt. Sie sind im Globalbudget Volksschule 2022 bis 2024 sowie im Voranschlag 2024
nicht bertcksichtigt und muissen zu gegebener Zeit mittels Zusatz- sowie Nachtragskredit bewil-
ligt werden.

4. Rechtliches

Die Mietausgaben von jahrlich Fr. 360°000.00 stellen nach § 54 des Gesetzes Uber die wirkungs-
orientierte Verwaltungsfiihrung vom 3. September 2003 (WoV-G; BGS 115.1) eine jahrlich wie-
derkehrende Ausgabe dar, die ab einem Betrag von Uber Fr. 50'000.00 in der Finanzkompetenz
des Kantonsrates liegt. Nach § 13 des Gesetzes Uber das Staatspersonal vom 27. September 1992
(BGS 126.1) ist die Kompetenz zur Bewilligung von Ausgaben fir das Personal, die Raumlichkei-
ten und die Einrichtungen an den Kantonsrat delegiert. Der Kantonsrat beschliesst somit Gber
die Miete von Schulrdumlichkeiten abschliessend und ohne Referendum.



5. Antrag

Wir bitten Sie, auf die Vorlage einzutreten und dem nachfolgenden Beschlussesentwurf zuzu-
stimmen.

Im Namen des Regierungsrates

Peter Hodel Andreas Eng
Landammann Staatsschreiber



6. Beschlussesentwurf

Raumbediirfnisse des Heilpadagogischen Schulzentrums
Olten; Bewilligung der jahrlich wiederkehrenden Ausgaben
zum Abschluss eines Mietvertrages

Der Kantonsrat von Solothurn, gestitzt auf § 54 des Gesetzes (iber die wirkungsorientierte Ver-
waltungsfliihrung vom 3. September 2003') sowie § 13 des Gesetzes Uber das Staatspersonal vom
27. September 1992?), nach Kenntnisnahme von Botschaft und Entwurf des Regierungsrates vom
5. Marz 2024 (RRB Nr. 2024/345), beschliesst:

1. Der Mietlosung fir das HPSZ Olten in den Raumlichkeiten des Schulhauses Hubeli,
Munzingerplatz 10, Olten, wird zugestimmt.

2. Den jahrlich wiederkehrenden Ausgaben zum Abschluss eines Mietvertrages zwischen
der Einwohnergemeinde Olten und dem Staat Solothurn, vertreten durch das Hoch-
bauamt, Abteilung Immobilienentwicklung, von Fr. 360'000.00 (ab 1. August 2024),
wird zugestimmt.

3. Die Kosten fiir die Nettomiete gehen zu Lasten des Globalbudgets Hochbauamt. Die
Nebenkosten gehen zu Lasten des Globalbudgets Volksschule.

4, Der Regierungsrat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Im Namen des Kantonsrates

Prasident Ratssekretar

Dieser Beschluss unterliegt nicht dem Referendum.
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